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Resposta a Solicitagao de Esclarecimento 06
Edital de Chamamento Publico para Credenciamento 02/2025

Processo Administrativo SEl 5070.01.0000026/2025-90
Data do Recebimento: 20/05/2025

QUESTIONAMENTO 01.:

“Prezada sra. Agente de Contratagdo e equipe da COHAB MINAS,

Conforme o Edital de Credenciamento em epigrafe, o item 7 indica que o parcelamento dos
pagamentos ocorrerd nos termos do item 10.1, que por sua vez especifica cronograma, etapas e agées
a serem realizadas para medicbes 1,2 3 e 4, correspondentes a 15%, 45%, 20% e 20%,
respectivamente.

Apds nosso credenciamento, conforme Julgamento de Habilitacdo publicado no site da
COHAB MINAS em 24 de abril de 2025, ao elaborarmos o plano de gerenciamento do projeto,
realizamos uma simulagdo de fluxo de caixa, para o caso de um lote - hipotético - de 500 unidades,
considerando nossa metodologia de execugdo, e as agbes indicadas um dos quatro pagamentos
previstos. Consideramos as datas possiveis das entregas, bem como pagamentos realizados 90 dias
apos as entregas. Ao analisarmos a evolugdo da execugdo das "agdes" previstas para cada medigdo,
verificamos que o projeto operard 14 meses com caixa negativo.

Simulamos também o fluxo de caixa, na hipdtese de pagamento por produto e comparamos
os fluxos em ambas as simulagées (ver anexo). O resultado da comparagdo é que no més 9 o projeto
operaria no positivo.

Ante o exposto, questionamos se ha a viabilidade de alteracdo do edital para os pagamentos
possam ser realizados por “agdo” e ndo por “etapa”?

Agradecemos desde ja pela andlise e aguardamos esclarecimentos quanto a possibilidade de
ajuste no modelo de pagamento. “

RESPOSTA 01:

Para fins de elaboracdo do Edital de Credenciamento, foram realizadas pesquisas a fim de
subsidiar a composicao deste Instrumento, inclusive no tocante as condi¢Ges de pagamento
do servico prestado. Desta forma, entendemos que a proposta de trabalho por etapas e
remunera¢do no mesmo sentido e nos percentuais propostos esta adequada.
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Resposta a Solicitacao de Esclarecimento 07
Edital de Chamamento Publico para Credenciamento 02/2025

Processo Administrativo SEI 5070.01.0000026/2025-90
Data do Recebimento: 27/05/2025

QUESTIONAMENTO 01.:

“Boa tarde,
Em andlise ao Edital de credenciamento n° 02/2025 - Processo Administrativo n2
5070.01.0000026/2025-90, surgiu as seguintes duvidas.

1. No tocante ao item 7.6.6.1, que trata das demandas superiores, nGo localizamos no edital, quanto ao
minimo de unidades a serem distribuidas, tem alguma limita¢Go?”

RESPOSTA 01:

Informamos que, conforme disposto no item 7.6.6.1 do Edital de Chamamento Publico n? 02/2025,
que trata da distribuicdo da demanda entre as empresas credenciadas, ndo ha previsdo de limitacdo
minima de unidades a serem distribuidas. A quantidade destinada a cada credenciada dependera da
demanda contratada pela Cohab junto aos municipios, bem como da estratégia de distribuicdo
adotada, observando-se os critérios administrativos e a capacidade operacional definidos no edital.

QUESTIONAMENTO 02:

2. “No tocante ao item ao item 3.4.1.2, V, que diz respeito a realizagdo de buscas no cartério de
registro de imdveis, para identificagGo e localizagdo dos proprietdrios e confrontantes, poderdo ser
solicitadas através do ente publico municipal do local em que o nucleo esta sendo regularizado?
Tendo em vista a natureza social da regularizagdo ou deverd ser custeado pela empresa
credenciada?”

RESPOSTA 02:

Considerando que o processo de regularizagdo fundidria em questdo serd conduzido na
modalidade REURB-S (Regulariza¢do Fundiaria Urbana de Interesse Social), e que todo o custeio sera
proveniente de recursos publicos destinados a essa finalidade, entende-se que as diligéncias
cartordrias necessarias, incluindo as buscas de matricula e registros, poderdo ser solicitadas
diretamente pelo ente publico municipal responsavel pela instauragdo do processo.

QUESTIONAMENTO 03:

No tocante ao item 3.4.1.2, VI, que trata da realiza¢Go da notificagdo dos titulares de dominio e
confrontantes, fica a empresa credenciada responsdvel pela realiza¢io?
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A pergunta se justifica, tendo em vista que o Artigo 20 da Lei n? 13.465/2017 e Artigo 13 do Decreto
lei 9.310/2018 assim preconizam:

Art. 20. O poder publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da drea demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou
da transcri¢do, para que estes, querendo, apresentem impugna¢do a demarcagdo urbanistica, no

prazo comum de trinta dias.

i§ 12 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo
identificados, ou néio encontrados ou que recusarem o recebimento
da notifica¢Go por via postal, serGo notificados por edital, para que,
guerendo, apresentem impugnacdo a demarcacdo urbanistica, no
prazo comum de trinta dias.

§ 22 O edital de que trata o § 12 deste artigo conterd resumo do auto
de demarcacdo urbanistica, com a descricdo que permita a
identificacdo da drea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 32 A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd
interpretada como concorddncia com a demarcagdo urbanistica.

§ 42 Se houver impugnagdo apenas em rela¢Go a parcela da drea
objeto do auto de demarcag¢do urbanistica, é facultado ao poder
publico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela ndo
impugnada.

§ 52 A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata
este artigo poderdo ser realizadas pelo registro de imdveis do local
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 692 A notificagdo conterd a adverténcia de que a auséncia de
impugnagdo implicard a perda de eventual direito que o notificado
titularize sobre o imovel objeto da Reurb.

Art. 13. O Poder Publico notificard os titulares de dominio e os
confrontantes da drea demarcada, pessoalmente ou por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou
da transcricdo, para, que estes, querendo, apresentem impugnagdo
a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 19 Os titulares de dominio ou os confrontantes ndo identificados,
ndéo encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacdo por
via postal serdo notificados por edital, para que apresentem
impugnacgdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta
dias, contado da data da notificagdo.

§ 29 O edital de que trata o § 1° conterd resumo do auto de
demarcagdo urbanistica, com a descricdo que permita a
identificagdo da drea a ser demarcada e o seu desenho simplificado.
§ 39 A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd
interpretada como concorddncia com a demarcagdo urbanistica.

§ 42 Apresentada a impugnag¢do apenas em relagdo a parte da drea
objeto do auto de demarcag¢Go urbanistica, é facultado ao Poder
Publico prosseguir com o procedimento em rela¢Go a parcela ndo
impugnada.

§ 52 A critério do Poder Publico municipal ou distrital, as medidas de
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que trata o art. 12 poderdo ser realizadas pelo cartdrio de registro de
imoveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 692 A notificagdo conterd a adverténcia de que a auséncia de
impugnagdo implicard a perda de eventual direito de que o
notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb.

RESPOSTA 03:

Conforme o item 3.4.1.2, VI, do edital, a empresa credenciada é responsavel por fornecer as minutas
necessdrias e subsidiar tecnicamente o municipio para a realiza¢do das notificacdes aos titulares de
dominio e confrontantes. Além disso, cabe a empresa executar o ato de notificagdo conforme
previsto no escopo dos servigos contratados.

Stephanie Diniz Estanislau
Agente de Contratagao
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Resposta a Solicitagdo de Esclarecimento 08
Edital de Chamamento Publico para Credenciamento 02/2025

Processo Administrativo SEl 5070.01.0000026/2025-90
Data do Recebimento: 28/05/2025

QUESTIONAMENTO 01.:

Qualquer municipio mineiro que tenha interesse em fazer Reurb poderd demandar a COHAB para
essa agdo?

RESPOSTA 01:

Sim, qualquer um dos 853 municipios do Estado de Minas Gerais pode demandar a COHAB MINAS
para a execucdo de agGes de Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social (REURB-S), conforme
previsto no Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n2 02/2025, mediante formalizacdo
de contratacdo entre o municipio e a Companhia, respeitando os critérios técnicos e operacionais
estabelecidos no edital.

QUESTIONAMENTO 02:

Qual o procedimento para a determinagdo/selecdo do prestador de servico dos municipios que
demandarem a COHAB? Serd por ordem?

RESPOSTA 02:

Sim, por ordem, conforme consta noitem 7.6.3do Edital de Chamamento Publico para
Credenciamento n® 02/2025, que versa o seguinte “A ordem de convocagio das credenciadas para a
execucdo do servico serd realizada, inicialmente, de forma rotativa e respeitard a ordem de
classificacdo dos credenciados.” E oitem 7.6.3.1 complementa “A classificacdo dos credenciados
respeitara a ordem cronoldgica de encaminhamento da documentagdo completa e correta.”

QUESTIONAMENTO 03:

Qual é a previsGo da nova rodada de avaliagdo, habilitagéo e credenciamento de empresas
prestadoras de servico como a nossa que enviou nova documentagdo?

RESPOSTA 03:

A avaliacdo, habilitacdo e credenciamento das empresas interessadas permanece aberto
continuamente por 12 meses, prorrogavel por igual periodo, conforme previsto no item 7.2 do Edital
de Chamamento Publico n2 02/2025. O processo ocorre de forma continua, com andlise da
documentacdo realizada pela COHAB MINAS em até 5 dias Uteis apds o recebimento, podendo esse
prazo ser prorrogado a critério da Companhia.
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Resposta a Solicitagdo de Esclarecimento 09
Edital de Chamamento Publico para Credenciamento 02/2025

Processo Administrativo SEl 5070.01.0000026/2025-90
Data do Recebimento: 29/05/2025

QUESTIONAMENTO 01.:

“Prezada sra. Agente de Contratagdo e equipe da COHAB MINAS,

Estamos montando a proposta para atendimento ao disposto no Chamamento Publico para
Credenciamento n? 02/2025 da COHAB Minas no intuito de prestar servicos de reqularizacéo
fundidria a municipios situados no Estado de Minas Gerais.

O item 7.6 estabelece que o servico serd distribuido através de uma ordem de convocagdo.

Acaso pode um municipio escolher algum prestador de servico a revelia da lista de empresas
credenciadas?”

RESPOSTA 01:

N3o. Conforme disposto no item 7.6.3 do Edital de Chamamento Publico n? 02/2025, “a ordem de
convocagdo das credenciadas para a execugdo do servigo serd realizada, inicialmente, de forma
rotativa e respeitard a ordem de classificacGo dos credenciados”. Dessa forma, a escolha direta de
uma empresa pelo municipio, a revelia da lista de credenciadas e da ordem estabelecida, ndo é
permitida.



