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PREGAO ELETRONICO N2 002/2022

1 - PREAMBULO/INFORMACOES ESPECIFICAS

JUSTIFICATIVA

A contratacdo dos servicos tem por base o Acordo de Cooperacdo Técnica firmado
entre o Estado de Minas Gerais e a Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais,
em 11 de janeiro de 2021, e visa dar concretude as disposicGes da Politica Estadual de
Desestatiza¢do — PED, regulamentada por meio do Decreto Estadual n2 47.766/2019.

Na qualidade de sociedade de economia mista, a COHAB MINAS subordina-se ao
regime da Lei 13.303/2016, que estabelece normas gerais sobre licitacGes e contratos
administrativos pertinentes a servicos no ambito das estatais.

Atualmente, os resultados alcancados pela Companhia estdo aquém dos pretendidos,
o que é atribuido a uma série de dificuldades e limitagdes enfrentadas pela empresa.

Para a contratacdo da instituicdo Administradora credenciada pela CVM, a COHAB
MINAS constituird processo licitatério na modalidade pregdo eletrénico. Para a
conclusdo dos servicos de estruturacao e posterior registro do Fundo.

A presente sele¢dao tem como fundamento:

a) as delibera¢des tomadas no ambito da Reunido Extraordinaria da Assembleia Geral
Extraordindria da Companhia, realizada no dia 15 de outubro de 2021;

b) as deliberagées tomadas no ambito da Reunido Extraordindria do Comité de
Coordenacgao e Governanca das Estatais - CCGE, realizada no dia 19 de agosto de 2021;

c) as deliberagdes tomadas no ambito da 4332, Reunido Ordinaria do Conselho de
Administracao da Companhia, realizada no dia 07 de abril de 2020.

d) as deliberagdes tomadas no ambito da 52 Reunido Ordindria do Conselho Mineiro de
Desestatizacdo, realizada no dia 03 de julho de 2020;

e) as diretrizes de gestdo estratégica definidas e indicadas pela Diretoria Executiva da
COHAB MINAS, a fim de promover a fungibilizacao e otimizagao dos ativos e recebiveis
provenientes dos contratos de financiamento habitacionais da empresa;

Visando atender o principio da eficiéncia da Administracdo Publica, pretende-se
implementar um Fundo de Investimento em Direitos Creditérios como um instrumento
que atuard para reduzir a alta inadimpléncia e alto nimero de contratos com
prestacbes em atraso, com o objetivo de aprimorar a gestdo dos contratos de
financiamento habitacionais da COHAB MINAS, atendendo através destas premissas 0s
principios do interesse publico. Além disso, a estrutura estd sujeita a um arcabouco
formal desenvolvido para garantir transparéncia e governanca, inclusive sob
supervisdo da Comissao de Valores Mobilidrios-CVM.

TERMO DE REFERENCIA
O Termo de Referéncia (Anexo I), bem como seus demais anexos integram a presente
selecdo.




Pregoeiro: VALERIA GONCALVES DE MELO

Apoio: ANDRE VIRGILIO DA COSTA HILARIO, MATHEUS PERILLO MAURO, MAURO CIPRIANO
DA SILVA e AURELIO FERNANDES.

(Conforme Portaria Cohab n2 2856, de 03 de maio de 2022)

A—OBIJETO

A.1 - A Companhia de Habitagdao do Estado de Minas Gerais - Cohab Minas, com sede na
Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Rodovia Papa Joao Paulo Il, n 0 4001 -
14° andar — Prédio Gerais — Bairro Serra Verde — Belo Horizonte/MG, torna publico que
realizard procedimento de selecdo, na modalidade PREGAO ELETRONICO, com critério de
julgamento de MENOR TAXA DE ADMINISTRACAO, para a contratac3o de servigos técnicos
especializados de constitui¢do e estruturacdo de um Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios (FIDC) - Ndo Padronizados (“Fundo”), conforme descricdo detalhada e
especificada no Termo de Referéncia, constante no Anexo |, e nas — DIRETRIZES PARA
ELABORAC/XO DO REGULAMENTO DO FUNDO, constante no Anexo ll, partes integrantes e
complementares deste edital.

A.2 — O Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios - FIDC, tem amparo nas Instrucdes
da Comissdo de Valores Imobilidrio - CVM n.2 356/2001 e n? 555/2014, com suas
alteracdes, e demais instrucBes pertinentes, cujas COTAS serdo integralizadas
principalmente mediante a conferéncia dos direitos creditérios decorrentes de
aproximadamente 8.000 (oito mil) contratos, adimplentes, parcialmente adimplentes e
inadimplentes, de titularidade da Companhia de Habita¢dao do Estado de Minas Gerais —
Cohab Minas, conforme detalhamento no Termo de Referéncia constante no Anexo | e
oriundos de financiamentos imobilidrios realizados pela Companhia de Habitacao do
Estado de Minas Gerais (“COHAB MINAS”, “Companhia” ou “Cotista”), e que serdo objeto
de cessdo ao Fundo (“ATIVOS”), havendo a possibilidade de integralizacao futura de outros
créditos.

A.3 - Nos termos da Lei n? 14.133/2021 e das Instru¢gdes CVM n2 444/2006 e 558/2015, a
CONTRATADA deve ser pessoa juridica autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM para o exercicio das atividades relacionadas a administracdo de um Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios - Nao Padronizados, com vistas, portanto, a atuar
como ADMINISTRADORA do FUNDO a ser constituido.

B — CLASSIFICAGAO DE SERVICOS COMUNS

B.1 — O objeto deste Edital é classificado como servico comum.

C — ESPECIFICACAO DO OBJETO

C.1 - A CONTRATADA deverd praticar os atos necessarios a constituicio formal e
estruturacdo do FUNDO, com observancia dos limites e condicdes estabelecidos neste
Edital, bem como no Anexo Il — DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO, o qual contém diretrizes para a elaboracao do Regulamento do Fundo.

C.2 - Continuamente a constituicdo e estruturacdo do FUNDO, a CONTRATADA assumira,
mediante relacdo juridica diretamente estabelecida entre ela e o FUNDO, a sua
administracdo, compreendendo a prestacdo de servicos relacionados ao seu
funcionamento, manutencado e operacionalizagdo.



C.2.1 - Com o encerramento do CONTRATO, os direitos, prerrogativas, deveres e
responsabilidades da ADMINISTRADORA face a Cohab Minas, que figurard como cotista do
FUNDO, serdo regidos exclusivamente pelo Anexo Il — DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO, sem prejuizo das disposi¢Oes legais e regulatérias aplicaveis.

C.2.2 - Os servicos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento, manutencao e
operacionalizagdo do FUNDO podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, observadas as disposi¢des
previstas em Anexo Il — DIRETRIZES PARA ELABORAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO.

C.2.3 - Como a relagao entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA sera em ambito privado, nao
garante a ADMINISTRADORA a prerrogativa de se manter na funcdo, podendo ser
destituida pelo FUNDO a qualquer momento, dependendo da aprovacdo de sua
performance pelo Cotista Unico, conforme descrito no Anexo Il — DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO.

C.2.4 - Os servicos prestados com vistas a constituicdo formal e estruturacdo do FUNDO,
bem como, posteriormente, os relativos a sua administracdo, funcionamento e
operacionalizagdo, serdao remunerados mediante Taxas de Administragao, cujo pagamento
consistird em encargo exclusivo do FUNDO, sendo que os critérios de calculo e
periodicidade estardo devidamente descritos no Anexo Il — DIRETRIZES PARA ELABORACAO
DO REGULAMENTO DO FUNDO.

D — DESCRICAO DOS SERVICOS

D.1 - Os servicos a serem prestados pela CONTRATADA serdo divididos em 3 (trés) fases
sucessivas, sendo que a Primeira Fase compreenderd atividades relacionadas a constituicao
formal do FUNDO, a Segunda Fase abarcara atividades relacionadas a sua estruturagao e a
Terceira Fase consistird em operacao, administracdao e funcionamento do FUNDO.

D.2 - Para execucao dos servicos, a CONTRATADA devera, previamente, apresentar um
plano de trabalho e cronograma, compreendendo todas as atividades descritas na Primeira
e na Segunda Fase, para analise e aprovacao da CONTRATANTE.

D.3 - Primeira Fase — Constituicao do FUNDO

D.3.1- A Primeira Fase da prestacao de servigos inicia-se com a assinatura do CONTRATO e
termina com a obtencdo do registro do FUNDO perante a CVM, compreendendo a adogao
de todas as providéncias subjacentes, notadamente:

a) realizar estudos, apresentando relatérios a CONTRATANTE, sobre aspectos operacionais
e econdmico-financeiros do FUNDO, abrangendo: (i) projecdes de receitas e despesas do
FUNDO; (ii) calculo do valor de CAIXA MINIMO necessdrio; (iii) avaliacio de impactos
tributarios; e (iv) confirmacdo sobre a viabilidade econdémico-financeira e eficiéncia
operacional do FUNDO;

b) obter registro do FUNDO perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

c) elaborar o REGULAMENTO do FUNDO, observadas as orienta¢cées constantes no Termo
de Referéncia (Anexo 1) e nas — DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO (Anexo Il), para aprovacao;

d) escolher empresa de Auditoria Independente que sera contratada pelo FUNDO,
observadas as condi¢Ges usuais de mercado e as normas da CVM, em especial a Resolucdo
n223/2021;



e) indicar o diretor da ADMINISTRADORA que assumird as responsabilidades atinentes a
administracdo do FUNDO, nos termos da Instru¢do CVM n2 558/2015;

f) solicitar, mediante a apresentagdo de todos os documentos e informagGes necessarias,
registro e autoriza¢do de funcionamento do FUNDO perante a CVM;

g) obter todas as demais inscri¢Ges fiscais e registrais necessarias a constituicdo formal,
registro perante a CVM e inicio de funcionamento do FUNDO.

D.4 - Segunda Fase — Estruturagao do FUNDO

D.4.1 - A Segunda Fase da prestagdao de servigos inicia-se com a obtenc¢dao do registro e
autorizacdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM e termina com a celebracdo do
primeiro COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO, o qual sera firmado pela
CONTRATANTE. A fase de Estruturacdao do FUNDO compreende uma série de providéncias
necessarias ao seu pleno funcionamento, notadamente:

a) selecionar uma ou mais empresas avaliadoras ou de auditoria dos créditos cedidos e o
escritério de advocacia, com observancia de parametros previstos em Regulamento, para
atuar em prol do FUNDO;

b) realizar Due Diligence, por meio do escritorio de advocacia contratado, acerca dos
ATIVOS que serdo destinados ao FUNDO por ocasido da integralizacdo de COTAS, incluindo
analise documental sobre regularidade e requisitos para concretizacdo das transferéncias,
sendo o trabalho acompanhado da elaboracdo do respectivo relatério;

c¢) emissao de laudo de avaliacdo para a precificacdo da carteira, dos créditos adimplentes,
adimplentes eventuais e inadimplentes, para posterior constituicdo do Fundo, incluindo a
analise do lastro aos contratos de direitos creditorios que serdo cedidos ao Fundo;

d) elaboracdo e revisdao do Prospecto do Fundo, de acordo com as instru¢des CVM n2 356
e n? 400, bem como com o Cdédigo de Autorregulacdo da Associacdao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA;

e) elaboracdo, negociacao e revisdao, conforme o caso, da minuta do contrato de cessdo de
créditos e dos contratos de gestdo, depdsito, cobranga, distribuicdao de quotas, escrituracao
de quotas e custddia do Fundo, conforme aplicavel;

f) elaborar plano de negdcios, a ser atualizado periodicamente;

g) elaborar o COMPROMISSO DE INVESTIMENTO e/ou Boletim de Subscri¢cdo, dentre outros
documentos e providéncias necessarios a distribuicdao das COTAS a serem emitidas pelo
FUNDO;

h) elaborar a minuta do primeiro COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO, sendo
que, por meio deste instrumento, a CONTRATANTE firmara com a CONTRATADA o
compromisso formal de integralizar as COTAS emitidas pelo FUNDO, mediante a cessdo ao
Fundo dos direitos creditérios decorrentes de aproximadamente 8.000 (oito mil) Contratos,
adimplentes, adimplentes eventuais e inadimplentes, oriundos de financiamentos
imobilidrios da COHAB MINAS, havendo a possibilidade de integralizacao futura de outros
créditos.

i) realizar a conferéncia dos ATIVOS, observadas as disposicdes a serem indicadas no
referido documento pertinentes a diligéncia cessdo dos direitos creditdrios e avaliacdes a
serem realizadas pela (s) empresa (s) avaliadora (s) /auditoria (s) contratada (s). Sem
prejuizo da formalizacdo deste compromisso preliminar, poderdo ser celebrados
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, diretamente entre cotista e FUNDO, juntamente com
a assinatura de Boletim de Subscricdo, por meio dos quais o cotista se obrigue a integralizar
COTAS subscritas conforme chamadas a serem realizadas pela ADMINISTRADORA, de



acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
respectivo instrumento, observadas as normas previstas no Anexo Il — DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO;

j) demais atividades para transicao, criagdo, registro e estruturacao da carteira de direitos
creditorios.

D.4.2 - A celebragao do COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO pela Cohab Minas
devera ser prévia ou concomitante ao aporte de recursos no FUNDO, mediante
integralizagao, pelo cotista.

D.5 - Terceira Fase — Administra¢ao do FUNDO:

D.5.1 - A Terceira Fase da prestacdo de servicos inicia-se apds o FUNDO ser constituido
perante a CVM e consiste no exercicio das atividades relacionadas a administracao,
operacionalizacdo e funcionamento do Fundo de Investimento em Direitos Creditorio — Nao
Padronizados. A ADMINISTRADORA contratada assumira a gestdao do FUNDO, mediante
relacdo juridica privada estabelecida entre ela e o referido FUNDO, sendo que a COHAB
MINAS assume o papel de cotista Unico do mesmo.

E - PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

E.1 - No prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados da assinatura do CONTRATO, a
CONTRATADA apresentard a CONTRATANTE o plano de trabalho e cronograma de que trata
o item D.2, sendo que tais documentos deverdo contemplar os demais prazos
estabelecidos neste item E.

E.2 - A CONTRATADA tera o prazo total de 190 (cento e noventa) dias corridos, a contar da
assinatura do CONTRATO, para executar a prestacao dos servicos, abrangidas as atividades
previstas na Primeira e na Segunda Fase, com a pratica de todos os atos respectivos e a
adocdo das providéncias necessarias ao pleno funcionamento do FUNDO, devendo
observar, ainda, os prazos intermediarios descritos abaixo.

E.3 - Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Primeira Fase (Constituicdo do FUNDO) a
CONTRATADA tera o prazo total de 70 (setenta) dias corridos, a contar da assinatura do
CONTRATO.

E.3.1 - Observado o prazo previsto no item E.3, a CONTRATADA devera apresentar a
CONTRATANTE versao preliminar do REGULAMENTO e de todos os documentos
necessarios a obtencao de registro e autorizacdao para funcionamento do FUNDO perante
a CVM, de modo a possibilitar a andlise, o esclarecimento de duvidas e solicitacdes de
alteragdes pela CONTRATANTE, inclusive, se necessario, mediante o agendamento de
reunides tematicas.

E.3.2 - O protocolo do REGULAMENTO do FUNDO perante a CVM, para fins de seu registro
e obtencdo de autorizacdo para funcionamento, esta condicionado a prévia aprovacao do
respectivo documento pela CONTRATANTE.

E.4 - Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Segunda Fase (Estruturacdo do FUNDO)
a CONTRATADA terd o prazo total de 120 (cento e vinte) dias corridos, a contar da obtencao
do registro e autorizacdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM.

E.4.1 - No ambito da execucdo das atividades compreendidas na Segunda Fase, a
CONTRATADA devera remeter a CONTRATANTE versoes preliminares dos documentos a
serem elaborados e realizar discussGes prévias, aplicando-se, na medida em que for cabivel,
o disposto no item E.3.1.



E.5 - Os prazos previstos no neste item E deste Edital, bem como em seus itens e subitens,
poderao ser prorrogados por decisdo da CONTRATANTE, mediante justificacdo e na medida
do estritamente necessario.

F - DO PROCESSO DE SELECAO

F.1 - Os servigos de constituicdo e estruturacao do Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios — Nao Padronizados customizado e especifico serdao, apenas, selecionados
mediante o presente procedimento de seleg¢ao, para que um ADMINISTRADOR, autorizado
pela CVM, preste tais servicos a um cotista Unico, que serd a COHAB MINAS.

F.2 - Os demais servicos relativos a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO a ser
constituido, deve ser prestado por ADMINISTRADOR, pessoa juridica autorizada pela CVM.

F.3 - Os servicos de constituicdo, criacdo e administracdo do Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios - Ndo Padronizados serdo regidos pelo regulamento do Fundo que
deverd ser elaborado com base na minuta que integra o Anexo Il — Termos e Diretrizes para
a Elaboracdo do Regulamento do Fundo, e contempla as diretrizes gerais intentadas pela
COHAB MINAS, bem como pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, em especial, as Instruces n.2 356/2001, 444/2006, 555/2014 e 558/2015, com
as devidas alterac¢des, bem como as demais instrucdes da Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM).

F.4 - Como a relagao entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR serd em ambito privado, ndao
garante ao ADMINISTRADOR a prerrogativa de se manter na funcdo, podendo ser
destituida pelo FUNDO a qualquer momento, dependendo da aprovacdo de sua
performance pelo Cotista Unico, conforme descrito no Anexo Il — Termos e Diretrizes para
a Elaboragao do Regulamento do Fundo.

F.5 - Ha possibilidade do Fundo, apds constituido, receber em cessao outros créditos que
nao mencionados no item A. Entretanto, o recebimento de outros créditos é incerto e ndo
gera direitos ou expectativa de direitos para a instituicdo administradora e seus
prestadores de servigos.

G — MODALIDADE E FORMA DE LICITACAO

G.1 - A Licitacdo para fins de contratacdo da prestacdo de servigos objeto deste Edital sera
realizada na modalidade PREGAO e na forma eletrdnica.

G.2 - O modo de disputa sera aberto.

H — VALOR REFERENCIA

H.1- A CONTRATADA serd remunerada pelos servicos que constituem objeto do CONTRATO
e pelos demais relativos a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO, por meio das
Taxas de Administracdo, que incidira como encargo exclusivo do FUNDO e sera paga por
ele.

H.2 - Todas as Taxas de Administracdo serdo calculadas com base no Fator de Remuneracao
(FR).

H.3 - O FUNDO remunerard a CONTRATADA pelos servicos que constituem objeto da
LICITACAO, referente aos Custos de Estruturacdo (CE), uma Unica vez:

CE = R$ 550.000,00 X FR



H.4 - O FUNDO remunerara mensalmente a ADMINISTRADORA pelos servicos relativos a
administracdo e operacionalizagdo do FUNDO, referente a Administracdo, Gestdo,
Custddia, Controladoria e Escrituragao, e possui como denominagdo: Remuneragao do
Administrador (RA):

RA = R$ 100.000,00 X FR

H.5 - Este valor poderad ser reajustado anualmente pelo IPCA — indice de Precos ao
Consumidor ou outro indexador a ser definido no Regulamento do FUNDO.

H.6 - O FUNDO remunerard mensalmente o Master Servicer, responsavel por cobranca, por
meio de uma Remuneracdo Mensal (RM), pela gestdo da Carteira de Direitos Creditdrios
do Fundo calculada conforme Anexo lll -Tabela de Classificacdo Inicial de Contratos. Este
valor serd o resultante do somatdrio dos valores apurados conforme a férmula abaixo:

RM = Z[VA* FR * (RP + RA]]

H.6.1 - Onde:
H.6.2 - VA: Valor arrecadado.

H.6.3 - FR: Fator de remuneracao (ofertado no lance) o procedimento de sele¢do entre 0,01
e 1,00.

H.6.4 - RP: Percentual de remuneracdo referente ao grupo de Contratos (cluster) no
momento da cessdo do CONTRATO.

H.6.5 - RA: Percentual de remuneracdo referente a troca do tipo contratual por CONTRATO
de alienagao fiduciaria.

H.7 - A justificativa do Preco de Referéncia estd descrita no Anexo VI.

H.8 - As Taxas de Administracdo estdo dispostas conforme o Anexo Il - Diretrizes para a
Elaboracdo do Regulamento do Fundo e Anexo Illl - Tabela de Classificagdo Inicial de
Contratos.

| — CRITERIO DE JULGAMENTO
.1 - O critério de julgamento da LICITACAO é o de menor taxa de administragdo.

1.2 - A CONTRATADA sera remunerada pelos servicos que constituem objeto da LICITACAO
e pelos demais relativos a administracdo e operacionalizacdao do FUNDO por meio das Taxas
de Administracado, que incidirda como encargo exclusivo do FUNDO e sera paga por ele.

I.3 - A determinacao do vencedor serd realizada adotando-se o critério de menor oferta do
Fator de Remuneracdo — FR.

I.4 - O valor ofertado pela proponente devera ser entre 0,01 e 1,00.
I.5 - Faixa de proposicdo de valores: 0,01 < FR £ 1,00.

1.6 - Faixa de proposicao de valores ndo corresponde a definicdo de valor maximo e minimo,
sendo mera forma matematica para a reducdo do preco de referéncia e calculo pelo preco
total do conjunto de servicos.

J — DA INEXEQUIBILIDADE



J.1 - Serdo consideradas inexequiveis as propostas cujo preco seja manifestamente
insuficiente para cobrir os custos dos servigos, que se evidenciard precos excessivamente
baixos, como para o FR com o valor FR < 0,40.

J.2 - Caso o proponente oferte um FR menor que 0,40, este devera demonstrar a
exequibilidade de sua proposta nas condi¢cdes estabelecidas neste Edital e Termo de
Referéncia (Anexo ).

K - RECURSO PARA PAGAMENTO

K.1- A CONTRATADA serd remunerada pelos servicos que constituem objeto do CONTRATO
e pelos demais relativos a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO, por meio das
Taxas de Administracdo, que incidira como encargo exclusivo do FUNDO e serd paga por
ele.

L - GARANTIA CONTRATUAL

L.1 - N3o sera exigida a prestacdo de garantia para a contratac3o resultante da LICITACAO.

M - REGIME LEGAL

M.1 - A LICITACAO sera regida pela Lei n 13.303/2016, pela Lei n? 10.520/2002 e pelo
Decreto Estadual n? 47.154/2017, aplicando-se, na medida em que for cabivel, o disposto
no Decreto Estadual n? 48.012/2020 e, ainda, subsidiariamente, as disposi¢ées contidas na
Lei n? 14.133/2021 e demais normas aplicaveis a espécie. Serdo observadas as disposi¢es
do Regulamento de Licitacdes e Contratos da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas
Gerais, disponibilizado no site <http://www.cohab.mg.gov.br/regulamento-de-licitacoes-
e-contratos/>.

M.2 - Além da legislagdo aplicavel a presente LICITACAO, o FUNDO deverd ser constituido,
estruturado e administrado de acordo com o disposto na Lei n2 8.668/1993, nas Instrucdes
CVM n2 356/2001, 444/2006, 555/2014, 558/2015 e demais normas que regem a matéria.

M.3 - A classificacdo dos servigcos como comuns:

M.3.1 - Os servigos de constituicdao e estruturagdo de Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios - Nao Padronizados (“Fundo”) sdo amplamente conhecidos no mercado e estao
bem delimitados nos artigos 27 e seguintes da Instrucdo CVM n2 356/2001. Dessa forma,
tais servicos sdo caracterizados como comuns, nos termos da Lei n2 13.303/2016 e da Lei
n? 10.520/2002, sendo que os padrées de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos em edital de licitacdo, por meio de especificagdes usuais do
mercado de fundos de investimento.

O - PARTICIPAGAO DO LICITANTE

0.1 - Os servicos de constituicdo e estruturacdo do Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios — Ndo Padronizados customizado e especifico serdo, apenas, selecionados
mediante o presente procedimento de selecdo, para que um ADMINISTRADOR, autorizado
pela CVM, preste tais servicos a um cotista Unico, que sera a COHAB MINAS.

0.2 - Os demais servicos relativos a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO a ser
constituido, deve ser prestado por ADMINISTRADOR, pessoa juridica autorizada pela CVM.

0.3 - Os servicos de constituicao, criacdao e administracao do Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios - Nao Padronizados serdo regidos pelo regulamento do Fundo que
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devera ser elaborado com base na minuta que integra o Anexo Il — DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO e contempla as diretrizes gerais intentadas
pela COHAB MINAS, bem como pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, em especial, as Instrugbes n.2 356/2001, 444/2006, 555/2014 e 558/2015, com
as devidas alteragdes, bem como as demais instrugdes da Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM).

0.4 - Como a relagao entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR serd em ambito privado, ndo
garante ao ADMINISTRADOR a prerrogativa de se manter na fungdao, podendo ser
destituida pelo FUNDO a qualquer momento, dependendo da aprovacdo de sua
performance pelo Cotista Unico, conforme descrito no Anexo Il — DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO.

0.5 - Ha possibilidade do Fundo, apds constituido, receber em cessao outros créditos que
nao mencionados no item A.2. Entretanto, o recebimento de outros créditos é incerto e
ndo gera direito ou expectativa de direitos para a instituicdo administradora e seus
prestadores de servicos.

P - INFORMACOES GERAIS.

P.1 — CERTIFICADO DE REGISTRO CADASTRAL EMITIDO PELO COHAB MINAS - CRC Cohab
Minas

P.1.2 - O licitante apresentard o Certificado de Registro Cadastral emitido pela Cohab Minas
— CRC Cohab Minas, que substitui toda a documentacao relacionada no Anexo VIl deste
Edital, devendo o CRC Cohab Minas e os documentos que o compdem (relacionados no
Anexo VIl deste Edital) estar com prazo de validade em vigor, bem como contenha,
capacidade técnica, conforme abaixo:

P.1.3 - Sera aceita a apresentacdo do Certificado de Registro Cadastral emitido pela
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdao de Minas Gerais — Sistema Integrado de
Administracdo de Materiais — SIAD (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas
Gerais — CAGEF/MG), em substituicdo ao CRC-Cohab Minas, no entanto, o licitante devera
comprovar a Capacidade Técnica, nas condi¢des contidas nos itens Q e documentos
constante no Anexo | deste Edital.

Q - HABILITACAO

Q.1 - Parafins de habilitagdo, a LICITANTE devera cumprir requisitos de qualificacdo técnica,
apresentando os respectivos documentos comprobatérios, bem como apresentar
documentos de regularidade registral e fiscal, além de firmar declaracbes, observadas as
exigéncias descritas neste Edital.

Q.2 - Qualificacdo técnica

Q.2.1 - A LICITANTE deve cumprir todos os requisitos de qualificacdo técnica abaixo
indicados e apresentar os respectivos documentos comprobatorios:

Q.2.1.1 - Da Administracao:

a) Ato de registro para funcionamento expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM), nos termos da Instru¢cdo CVM 558/2015;

b) Experiéncia como ADMINISTRADOR com patriménio liquido sob gestdo total de no
minimo RS 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais) com ao menos 2 (dois) Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios, com ao menos 2 (dois) anos de existéncia.



c) A comprovacdo da letra “b” do item Q.2.1.1 serd feita por meio do site da CVM ou
ANBIMA, pela Comissao de Licita¢ao, no dia do Pregao.

d) Apds o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a andlise dos documentos de
habilitacao da primeira classificada.

Q.2.1.2 - Da gestao das Disponibilidades Financeiras:

a) Ato de credenciamento como Administradora de Carteira de valores mobiliarios emitido
pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos termos da Instru¢do CVM n.2 558/2015;

b) Experiéncia como administradora de carteira de valores mobilidarios com patriménio
liquido sob gestdo total de no minimo RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
com ao menos (dois) Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios.

¢) A comprovagao da letra “b” do item Q.2.1.2 serd feita por meio do site da CVM ou
ANBIMA, pela Comissdo de Licitacdo, no dia do Pregao.

d) Apds o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a andlise dos documentos de
habilitagao da primeira classificada.

Q.2.1.3 - Da prestacdo de servicos de emissdo de laudo de avaliacdo:

a) Experiéncia comprovada de corpo técnico com experiéncia para avaliacdo e gestdo de
créditos de lastro imobilidrio.

Q.2.1.4 - Demais documentos:

i) Em se tratando de Empresa ou Sociedade Estrangeira em funcionamento no Pais, Decreto
de Autorizacao;

ii) Documento de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

iii) Copia atualizada do ato constitutivo do ADMINISTRADOR e ultima alteragao,
devidamente registrados;

iv) Certidao de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

v) Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de Negativa Conjunta de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

vi) Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Trabalhistas;

vii) Prova de regularidade relativa aos Débitos Tributdrios Estaduais da sede do
concorrente;

vii) Prova de regularidade relativa a Fazenda Municipal da sede do concorrente;

ix) Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial, expedida
pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 90 (noventa) dias da
data da abertura do certame, se outro prazo ndo constar do documento;

x) Declaracdo de que a empresa ndo utiliza mao-de-obra direta ou indireta de menores,
conforme disposi¢cdes contidas no inciso VI do artigo 68 da Lei Federal n? 14.133/2021;

xi) Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de sua habilitacdo, assinada
por sécio, dirigente, proprietdrio ou procurador, com o numero da identidade do
declarante.

Q.2.1.5 - Apds o encerramento da fase de lances, proceder-se-3 a analise dos documentos
de habilitacdo da primeira classificada.

Q.2.1.6 - Da custddia:



a) Ato de credenciamento como prestador de servicos de custddia de valores mobiliarios
emitido pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), nos termos do art. 22 da Instrugao
CVM n.2 356/2001.

b) Experiéncia como Custodiante de no minimo 2 (dois) Fundos de Investimentos em
Direitos Creditdrios, com ao menos 2 (dois) anos de existéncia, na forma regulamentada
pela CVM, em montante superior a RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
unicamente em Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

c) Apds o encerramento da fase de lances, proceder-se-4 a analise dos documentos de
habilitagao da primeira classificada.

Q.2.1.7 - Da gestdo especializada de cobranca e recuperacao de direitos creditdrios:

a) utilizar sistema informatizado para fazer a gestdo, manutencdo e monetiza¢do de toda a
carteira de direitos creditoérios;

b) o sistema informatizado deverd fornecer no minimo:

i) registro do fluxograma operacional detalhado da gestdo dos créditos, dos processos
juridicos e administrativos e do acompanhamento da garantia imobiliaria atrelada a cada
crédito;

ii) registro do fluxo de negativacdo em érgdos de restricdo de crédito;
iii) registro do histérico de todas as a¢des de cobranca administrativas e juridicas;

iv) controle financeiro das liquidagcdes junto aos Bancos, sendo que todas as liquidacdes
devem ser feitas na conta bancaria exclusiva em nome do Fundo, com atualizacdo diaria de
no maximo D+1;

v) sistema informatizado integrado online com os parceiros subcontratados de cobranca
e/ou escritérios juridicos;

vi) controle de créditos adimplentes e inadimplentes com a capacidade de contabilizacao
sistémica de juros, corregdes, amortizacdes, mora, multa e custos, com possibilidade de
segmentac¢do por SCORE e atraso da divida;

vii) acesso mediante usuario e senha para acompanhamento online da gestdo pelo cotista,
preferencialmente;

viii) emissdo de relatérios customizados no formato e periocidade determinados pelo
cotista;

ix) em caso de subcontratacdo da gestdo especializada de cobranca e recuperacdo de
direitos creditdrios, e havendo a saida do subcontratado, por qualquer motivo, o banco de
dados do sistema informatizado devera ser disponibilizado ao Fundo, em formatagao a ser
determinada.

x) utilizar ferramenta de atendimento digital multicanal e portal de autoatendimento para
possibilitar que a negociacdo ocorra da melhor maneira para o devedor (Plataformas de
negociacdo online, Chatbot, Whatsapp, SMS e outros).

xi) utilizar CRM (Customer Relationship Management) de cobranca aderente a Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais, além de garantia de atendimento aos clientes, estrutura de
backups, energia e seguranca da informacao.

xii) quanto ao sistema informatizado, além dos requisitos ja descritos, devera ser
apresentado um planejamento para que o sistema atenda a evolu¢do requerida na
legislacdo pertinente do Sistema Financeiro Habitacional (SFH):



c) experiéncia comprovada em gestdo juridica de no minimo 20.000 (vinte mil) processos
juridicos por meio de estrutura prépria ou gestdo de terceiros;

d) Experiéncia comprovada que, atualmente, faz a gestao de carteira de crédito imobiliario,
adimplentes ou inadimplentes, com garantia real imobilidria, o que podera ser evidenciado
com a demonstragdo do sistema;

e) a experiéncia a que faz mengao essa clausula podera ser substituida pela experiéncia na
gestdo de alguma carteira de crédito com lastro imobiliario, desde que um plano de
implementacdao de sistema que acomode a situagdao de créditos com garantia real
imobilidria seja submetido a aprovacdao da COHAB Minas previamente a realizacdo do
procedimento de selecao;

f) experiéncia comprovada em gestdo de carteira de créditos em geral superior a 50.000
(cinquenta mil) devedores;

g) experiéncia comprovada em gestdo de carteira de créditos com montante superior a RS
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

h) experiéncia comprovada na participacdo em estruturacées de operacdes de mercado de
capitais que tenham como lastro carteiras de Direitos Creditdrios;

i) experiéncia comprovada na prestagao de servigos diretamente a Fundos de Investimento
em Direitos Creditdrios ou diretamente a Investidores em Carteiras de Direitos Creditérios;

j) @ migracdo dos dados da Carteira de Direitos Creditérios do sistema do cedente para o
sistema a ser implementado pelo Fundo (tombamento) deverd ocorrer em até 12 meses.
N3o ocorrendo nesse prazo, os encargos para manutencao do sistema ficardo a custo da
entidade contratada para a gestdo da cobranca do crédito.

k) todo e qualquer sistema a ser utilizado pela Licitante ou empresa subcontratada, deverd
ser aderente a Lei Federal n? 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais), em
especial sistemas com madscaras de dados pessoais e sensiveis, acesso exclusivo para
funcionarios com permissao, existéncia de DPO (Data Protection Officer).

[) apds o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a andlise dos documentos de
habilitacao da primeira classificada e a apresentacao do sistema informatizado para fazer
a gestao, manutencdo e monetizagdo de toda a carteira de direitos creditdrios.

Q.3 - Regularidade registral e fiscal

Q.3.1 - Exige-se, ainda, dos que participarem e de todos os integrantes do consércio de
empresas, a apresentacao dos seguintes documentos:

a) Cdépia da ultima versdao consolidada de seu estatuto social, contrato social ou ato
constitutivo, e das alteracBes posteriores, se existentes, com o devido registro na Junta
Comercial competente;

b) Tratando-se de instituicdo financeira, comprovante de autorizacdo expressa e especifica
de sua constituicdo e funcionamento, devidamente concedida pela entidade reguladora do
setor;

c) Comprovante atualizado de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
contendo o cartdo de inscricao e o Quadro de Sécios e Administradores (QSA);

d) Em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais,
Decreto de Autorizacao;



e) Comprovante de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal, se houver,
relativo a sede da LICITANTE, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto do certame;

f) Certidao de regularidade de débitos tributarios com as Fazendas Estadual e Municipal,
da sede da LICITANTE, expedida pelo 6rgao competente;

g) Certidao de regularidade de situagao relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
- FGTS;

h) Certidao Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
negativa, ou positiva com efeitos de negativa;

i) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos trabalhistas (CNDT);

J) Certidao negativa de pedido de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedida
pelo distribuidor da sede da LICITANTE, em data ndo superior a 90 (noventa) dias da data
de abertura do PREGAO, se outro prazo de validade n3o constar do documento.

Q.4 - Declaragdes

Q.4.1 - Exige-se, ainda, apresentacdo das seguintes declaracdes, devidamente subscritas
pelo representante legal da LICITANTE:

a) Declaracdo de que a pessoa juridica cumpre plenamente todos os requisitos de
habilitacdo exigidos e de que n3o estd impedida de participar da LICITACAO e de contratar
com a Administracdo Publica;

b) Declaracdo de que a pessoa juridica se encontra em situacdo regular perante o Ministério
do Trabalho no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicdo Federal;

c) Declaracdo de que a proposta foi elaborada de maneira independente e de que a pessoa
juridica conduz seus negdcios de forma a coibir fraudes, corrup¢ao e a pratica de quaisquer
atos lesivos a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, em atendimento a Lei n?
12.846/2013;

d) Declaracdo de inexisténcia de processo de inabilitacdo ou suspensdo de atividades
perante a CVM, Banco Central do Brasil ou Conselho de Recursos do Sistema Financeiro.

R- DATA/HORARIO E ENDERECO PARA ENCAMINHAMENTO DE
DOCUMENTAGAO PARA EMISSAO OU ATUALIZAGAO DO CRC-COHAB MINAS

R.1 — Abaixo, data limite para entrega de documentos para emissdo, atualizacdo ou
alteracdo de dados no Certificado de Registro Cadastral — CRC Cohab Minas:

DATA HORARIO E-MAIL
Até 13/05/2022 Até as 16h cpl@cohab.mg.gov.br

S - DATA/HORARIO E ENDERECO ELETRONICO PARA ENCAMINHAMENTO DA HABLITACAO
E PROPOSTA / INiCIO DA SESSAO ELETRONICA


mailto:cpl@cohab.mg.gov.br

S.1 - Os documentos de habilitacido e a proposta deverdo ser encaminhados
EXCLUSIVAMENTE POR MEIO ELETRONICO, até a data/horario abaixo, ocasido em que se
dard o inicio da sessdo eletronica:

DATA HORARIO SITE

Até 19/05/2022 Até as 10h Www.compras.mg.gov.br

S.2 - A sessao transcorrera conforme disposto nas Informacdes Gerais deste Edital, no item
7.

T - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

T.1 - O interessado que tenha duvida na interpretacdo dos termos deste Edital podera
consultar a Comissdo Permanente de Licitacdo da Cohab Minas, até 3 (trés) dias uteis
anteriores a data marcada nesse Edital (item S.1), da seguinte forma:

a) por meio do endereco eletrénico cpl@cohab.mg.gov.br, com aviso de recebimento.

b) no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais — www.compras.mg.gov.br - Empresas
Publicas — Procedimento das Estatais.

T.2 - Os esclarecimentos serdo prestados no site da Cohab Minas - www.cohab.mg.gov.br
— Links: LicitagGes e contratos — Licita¢cdes — LicitacGes em andamento — imédveis a venda -
coluna Esclarecimentos, bem como no Portal de Compras - www.compras.mg.gov.br -
Empresas Publicas — Procedimento das Estatais, caso o questionamento tenha sido feito
nesse endereco eletronico. Devera, portanto, o proponente, ao formular sua proposta,
consultar a existéncia de esclarecimentos ja prestados pela Cohab Minas.

U — FORMULAGAO DA PROPOSTA

U.1 O licitante devera incluir no preco propostos por todos os 6nus, encargos e obriga¢des
trabalhistas, fiscais, sociais, previdencidrios e comerciais resultantes da execu¢dao do
CONTRATO, bem como por todos os gastos com materiais e recursos humanos necessarios
a completa realizacao dos servicos, até o seu término, ressalvadas as despesas e encargos
gue serdao imputados ao FUNDO, de acordo com o disposto no Termo de Referéncia (Anexo
I) e nos Termos e Diretrizes para a Elaboragdo do Regulamento do Fundo (Anexo II).

X - EDITAL DE LICITACAO:

X.1 - O Edital de Licitacdo e seus Anexos se encontram disponiveis no site:
www.cohab.mg.gov.br , bem como em www.compras.mg.gov.br — Empresas Publicas -
Procedimentos da Lei n? 13.303/2016 — processo 5071004000004/2022 (no Portal de
Compras inserir o numero do processo: 04 —em ano: 2022).
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a COHAB MINAS

INFORMAGOES GERAIS
LICITACAO ELETRONICA COHAB MINAS 002/2022

1 - PARTICIPACAO

1.1.1 - Poderdo participar desta LICITACAO pessoas juridicas em opera¢3o no Brasil,
cujo objeto social contenha atividades compativeis com o objeto da LICITACAO e que
preencham as condi¢des de credenciamento e qualificacdo descritas neste Edital, no
Termo de Referéncia (Anexo I) e no Anexo Il — Diretrizes para Elaboragdo do
Regulamento do Fundo, inclusive quanto a documentacao exigida.

1.1.2 Pelas caracteristicas deste procedimento de selecdo, ndo sdao aplicaveis os
beneficios preceituados pela Lei Complementar n2 123/2006 as Microempresas — ME e
Empresas de Pequeno Porte — EPP.

1.1.3 - ACohab Minas manterd Registro Cadastral préprio, para efeitos de habilitacao
dos licitantes, por meio de emissao de Certificado de Registro Cadastral- Cohab Minas —
CRC-Cohab Minas.

1.1.4 - Para inscrever-se no CRC Cohab Minas, deverd o licitante consultar as
orientacdes contidas no site www.cohab.mg.gov.br - Links: Licitacdes e Contratos -
Cadastre sua empresa, e apresentar a Comissdo Permanente de Licitacdo da Cohab
Minas, até a data/hordério e local indicados no Predmbulo/Informacgdes Especificas - item
R.1, a documentacdo necessdria a sua inscricdo, que se encontra relacionada no Anexo
VII, deste Edital.

1.1.5 - Nocaso de apresentacao do CRC — Cohab Minas devera esse estar com data de
validade em vigor e conter os documentos estabelecido no Anexo VII deste Edital, bem
como satisfaca todas as condicdes previstas neste instrumento convocatorio.

1.1.6 - A empresa jd inscrita no CRC Cohab Minas, porém, que necessite atualizar a
validade dos documentos ou alterar seus dados para atender as exigéncias contidas
neste edital, deverd apresentar, a Comissdo Permanente de Licitacdo da Cohab Minas,
até a data/horario e local indicados no Predmbulo/Informacdes Especificas - itens Q
deste Edital, os documentos necessarios a alteracdo/atualizacdo necessaria.

1.2 - E responsabilidade de o licitante manter seus dados atualizados no CRC — Cohab
Minas e CAGEF/MG.

1.3 - No caso de duvidas acerca do cadastramento na Cohab Minas podera o
interessado entrar em contado pelo endereco eletrénico cpl@cohab.mg.gov.br.

1.4 - Serd aceita a apresentacdo do Certificado de Registro Cadastral emitido pela
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo de Minas Gerais — Sistema Integrado de
Administracdo de Materiais — SIAD (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas

Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Rodovia Papa Joao Paulo 11, 4001 Edificio Gerais — 140 andar — Bairro Serra
Verde — CEP: 31630-901 — Belo Horizonte - MG
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Gerais — CAGEF/MG), em substituicdo ao CRC-Cohab Minas, no entanto, o licitante
devera comprovar a Capacidade Técnica, nas condi¢des contidas nos itens Q e
documentos descritos neste Edital.

1.5 - CADASTRO GERAL DE FORNECEDORES DO ESTADO DE MINAS GERAIS — CAGEF/MG:

1.5.1- Os interessados em participar das licitagdes da Cohab Minas deverao se cadastrar
no Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF, mddulo
integrante do Sistema Integrado de Administracao de Materiais e Servigos — SIAD,
requisito indispensavel a participacdo nos procedimentos licitatdrios eletrénicos da
Companbhia.

1.5.2 - No endereco eletronico www.compras.mg.gov.br os interessados encontrardo as
informacgdes necessarias e os documentos exigidos para realizacao do cadastro.

1.5.3 - O cadastro de fornecedores a que se refere o caput é de administracdo da
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdao —SEPLAG e qualquer interessado podera
acessa-lo através do endereco eletronico www.compras.mg.gov.br, ndo cabendo a
Cohab Minas solucionar eventuais problemas a ele relacionados.

1.5.4 - E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados
cadastrais no CAGEF e manté-los atualizados junto aos drgdos responsaveis pela
informacdo, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros
tdo logo identifique incorre¢do ou aqueles se tornem desatualizados.

1.5.5 - A ndo observancia do disposto no subitem anterior podera ensejar
desclassificacdo no momento da habilitacao.

1.5.6 - Cada licitante deverd credenciar, no minimo, um representante para atuar em
seu nome no sistema eletronico, sendo que o representante receberd uma senha
eletronica de acesso.

1.5.7 - O fornecimento da senha é de carater pessoal e intransferivel, sendo de inteira
responsabilidade do fornecedor e de cada representante qualquer transacao efetuada,
ndo podendo ser atribuidos ao provedor ou ao gestor do sistema eventuais danos

1.5.8 - O fornecedor se responsabiliza por todas as transacdes realizadas em seu nome,
assumindo como firmes e verdadeiras as propostas e os lances efetuados por seu
representante, sendo que o credenciamento do representante do fornecedor implicard
responsabilidade pelos atos praticados e a presuncao de capacidade.

1.5.9 - Durante a sessao do Pregdo, caso seja constatado divergéncia de dados entre o
sistema para realizacdo deste Pregdo no Portal de Compras e o CAGEF, devido
atualizacdo de dados, o pregoeiro considerard o Porte obtido na consulta ao CAGEF.

1.6 — IMPEDIMENTOS PARA A PARTICIPACAO
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1.6 - Poder3o participar da LICITACAO pessoas juridicas em operac¢do no Brasil, cujo
objeto social contenha atividades compativeis com o objeto da LICITACAO e que
preencham as condi¢des de credenciamento e qualificagdo descritas neste Edital, no
Termo de Referéncia (Anexo 1) e Diretrizes para Elabora¢dao do Regulamento do Fundo
(Anexo Il), inclusive quanto a documentagao exigida.

1.6.1 - Pelas caracteristicas deste procedimento de selecdo, ndao sdo aplicaveis os
beneficios preceituados pela Lei Complementar n2 123/2006 as Microempresas — ME e
Empresas de Pequeno Porte — EPP.

1.6.2 - A condicao de empresa optante pelo Simples Nacional ndo se aplica ao objeto
deste Edital.

1.6.3 - Ndo sera aplicado o contido no art. 48, inciso |, da Lei Complementar n2 123/2006
(com alteracdo dada pela Lei Complementar n2 147/2014, estabelece processo
licitatorio destinado exclusivamente a participacdo de Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte para itens, haja vista o valor da contratacdo (acima de RS 80.000,00) e
em observancia aos termos dispostos no art. 49, inciso Il e Il da referida Lei.

1.6.4 - Com substrato no art. 38 da Lei n2 13.303/2016 e demais normas aplicaveis, bem
como no art. 14 do Regulamento de Licitacdes e Contratos da Cohab Minas, estard
impedida de participar da LICITACAO e de ser contratada a pessoa juridica:

a) cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social
seja diretor ou empregado da Cohab Minas;

b) que esteja suspensa para licitar e contratar com a Cohab Minas;

c) que tenha sido impedida de licitar e contratar com a Administracdo Publica Estadual,
Direta ou Indireta, ou incluida no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e
Contratar com a Administracdo Publica Estadual - CAFIMP, com base no art. 38, inciso
Il, da Lei n? 13.303/2016, no art. 156, inciso I, da Lei n2 14.133/2021 ou no art. 72 da
Lei n 10.520/2002;

d) que tenha sido declarada inidonea pela Administracdo Publica Federal, Estadual ou
Municipal, nos termos do art. 38, inciso Ill, da Lei n® 13.303/2016, do art. 156, inciso IV,
da Lein2 14.133/2021 ou do art. 72 da Lei n? 10.520/2002;

e) constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidonea;
f) cujo administrador seja sdcio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;

g) constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

h) cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram origem a san¢ao;
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i) que tiver nos seus quadros de diretoria pessoa que participou, em razdo de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram
ensejo a sangao;

j) com faléncia decretada;

k) cujo proprietario, mesmo na condigdo de sécio, tenha terminado seu prazo de gestao
ou rompido seu vinculo com a Cohab Minas ha menos de 6 (seis) meses;

[) que tenha sido proibida pelo Plendrio do Conselho Administrativo de Defesa
Econ6mica - CADE de participar de licitagdes promovidas pela Administracao Publica
Federal, Estadual, Municipal, Direta e Indireta, em virtude de pratica de infracdo a
ordem econdmica, nos termos do art. 38, inciso Il, da Lei n® 12.529/2011;

m) que esteja proibida de contratar com a Administracdao Publica em virtude de sangao
restritiva de direitos decorrente de infragdo administrativa ambiental, nos termos do
art. 72, 8§8°, inciso V, da Lei n° 9.605/1998 ou em razdo de condenagdo por ato de
improbidade administrativa, nos termos do art. 12 da Lei n2 8.429/1992;

n) que tenha sido declarada inidénea para contratar com a Administracao Publica pelo
Plenario do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais, nos termos do art. 83, inciso
I, da Lei Complementar Estadual n? 102/2008; e

o) tenha sido suspensa temporariamente, impedida ou declarada inidénea para licitar
ou contratar com a Administracdo Publica Estadual, Direta e Indireta, por desobediéncia
a Leide Acesso a Informacdo, nos termos do art. 33, incisos IVe V, da Lein®212.527/2011.

1.6.6 - As LICITANTES serdo responsaveis pela andlise das condi¢cdes exigidas para
participar da LICITACAO, bem como pelo exame das leis, decretos e regulagdes
aplicadveis ao PREGAO e ao FUNDO, devendo arcar com seus respectivos custos e
despesas.

2 - IMPUGNACAO AOS TERMOS DO EDITAL

2.1 - O Edital completo encontra-se disponivel no site da Cohab Minas na internet, no
endereco eletronico https://www.cohab.mg.gov.br, e no Portal de Compras — MG, no
endereco http://www.compras.mg.gov.br.

2.2 - O interessado que tenha divida na interpretacao dos termos deste Edital podera
também consultar a Comissdao Permanente de Licitacdo da COHAB MINAS, por meio do
endereco eletrénico cpl@cohab.mg.gov.br.

2.3 — Serdo conhecidos os pedidos de esclarecimentos e impugna¢des ao Edital que
forem encaminhados ao Pregoeiro até 03 (trés) dias tteis antes da data fixada para
abertura da sessdo publica (item S.1), no sistema www.compras.mg.gov.br — na
respectiva licitacdo — Esclarecimentos e Impugnacdes.

2.3.1 - Na contagem do prazo acima:
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| - Exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do vencimento, e consideram-se os dias uteis.
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Il - Sé se iniciard e expirara em dia de expediente na Cohab Minas.

2.3.2 - O pedido de esclarecimento ou registro de impugnag¢do pode ser feito por
qualquer pessoa no Portal de Compras na pagina do pregao, em campo préprio (acesso
via botdo “Esclarecimentos/Impugnacdo).

2.3.3 - Nos pedidos de esclarecimentos ou registros de impugnacdo os interessados
deverdao se identificar (CNPJ, Razdo Social e nome do representante que pediu
esclarecimento, se pessoa juridica e CPF para pessoa fisica) e disponibilizar as
informacdes para contato (endereco completo, telefone e e-mail).

2.3.4 - Podem ser inseridos arquivos e anexos com informacdes e documentagao
pertinentes as solicitacdes. Apds envio da solicitacdo, as informagdes ndo poderdo ser
mais alteradas, ficando o pedido registrado com numero de entrada, tipo
(esclarecimento ou impugnacdo), data de envio e sua situagao.

2.3.5 - A resposta ao pedido de esclarecimento ou ao registro de impugnac¢dao também
serd disponibilizada via sistema. O solicitante recebera um e-mail de notificacdo e a
situacdo da solicitacdo alterar-se-a para “concluida”.

2.3.6 - Os esclarecimentos serdo prestados pelo Pregoeiro, por escrito, por meio de e-
mail aqueles que enviaram integral e corretamente as solicitagdes de retirada do Edital.

2.3.7 - O Pregoeiro julgara e responderd a impugnacdo e/ou pedido de esclarecimento
no prazo de 02 (dois) dias uteis contados do seu recebimento pela COHAB MINAS, em
campo préprio no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais
www.compras.mg.gov.br, além do site da COHAB MINAS www.cohab.mg.gov.br, para
conhecimento de todos os interessados.

2.3.8 - Acolhida a impugnacdo, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do
certame.

2.3.9 - As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos
previstos no certame.

2.3.10 - A concessao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e devera
ser motivada pelo Pregoeiro, nos autos do processo de Licitacado.

2.3.11 - As respostas aos pedidos de esclarecimentos e as impugnacdes aderem a este
Edital dele fazendo parte, vinculando a Administracdo, os licitantes e demais
interessados.

2.3.12 - Qualquer modificacdo no Edital exige divulgacdo pelos mesmos instrumentos
de publicacdo em que se deu o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente
estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente, a alteragdo ndo afetar a formulacao
das propostas.
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2.3.13 - As denuncias, peticdes e impugnacdes andnimas ou nao fundamentadas nao
serdo analisadas e serdo arquivadas pela autoridade competente.

2.3.14 - Ando impugnacao do Edital, na forma e tempo definidos, acarreta a decadéncia
do direito de discutir, na esfera administrativa, as regras do certame.

2.3.15 - E vedada a participagdo de consércio de empresas.

3 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO E PROPOSTA

3.1 - Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico
www.compras.mg.gov.br., na op¢do “Procedimento das Estatais”, até a data e hordrio
contidos no “Predmbulo/InformacGes Especificas” deste Edital (item S.1),
concomitantemente com os documentos de habilitacdo exigidos no edital, proposta
com a descricao do objeto ofertado e o preco, até a data e o horario estabelecidos para
abertura da sessdo publica, quando, entdo, encerrar-se-a automaticamente a etapa de
envio dessa documentacao

3.2 - Os arquivos referentes a proposta comercial e a documentagdo de habilitagao
deverdo ser anexados no sistema, por upload, separadamente em campos proprios.

3.3 - Os arquivos referentes a proposta comercial e os documentos de habilitacdo
deverdo ser assinados eletronicamente.

3.4 - As orientacOes para cadastro de proposta e envio dos documentos de habilitacdo
encontram-se detalhadas no Manual Pregdo Eletrénico - Decreto n? 48.012/2020
acessivel pelo Portal de Compras.

3.5 - O Envio da proposta, acompanhada dos documentos de habilitacdo exigidos neste
Edital, ocorrerd por meio de chave de acesso e senha.

3.6 - Somente no caso de impossibilidade técnica relacionada ao portal Compras MG, os
documentos complementares e de habilitacdo serdo encaminhados separadamente, via
e-mail (cpl@cohab.mg.gov.br), segundo orientacdes expressas do Pregoeiro, a serem
dadas oportunamente.

3.7 - Os licitantes poderdo deixar de apresentar os documentos de habilitacdo que
constem do Certificado de Registro Cadastral emitido pelo CAGEF, assegurado aos
demais licitantes o direito de acesso aos dados constantes desse sistema. Nesse caso os
licitantes assinalardo em campo préprio no sistema a opgao por utilizar a documentacao
registrada no CAGEF, ndo sendo necessdrio o envio dos documentos que estiverem
vigentes.

3.8 - Incumbird ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletrénico durante a
sessdo publica do Pregdo, ficando responsdvel pelo 6nus decorrente da perda de
negdcios, diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de
sua desconexao.
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3.9 - Na etapa de apresentacdo da proposta e dos documentos de habilitacdo pelo
licitante, a que se refere o item 3.1 deste Edital, ndo havera ordem de classificacao das
propostas, o que ocorrera somente apds a fase de lances.

3.10 - Os documentos que compdem a proposta e a habilitagao do licitante melhor
classificado somente serdo disponibilizados para avaliagao do pregoeiro e para acesso
publico apds o encerramento do envio de lances.

3.11 - O prazo de validade da proposta sera de 60 (sessenta) dias contados da data de
abertura da sessdao publica estabelecida no preambulo deste Edital e seus anexos,
podendo substitui-la ou retira-la até a abertura da sessao.

3.12 - A proposta comercial contera oferta firme e precisa, sem alternativas de prego ou
quaisquer condi¢des ou vantagens que induzam o julgamento, sob pena de ser
considerada invalida.

3.13 - Serd considerada invalida e, consequentemente, desclassificada a proposta que
contiver vicios insanaveis, que ndo atender as exigéncias do Edital e seus Anexos, que
se vincular a outras propostas ou que contiver prego excessivo ou inexequivel.

3.14 - Serdo considerados inclusos no preco proposto todos os custos, diretos e
indiretos, lucro e 6nus decorrentes da execucdo do objeto, tais como tributos, taxas,
fretes, deslocamento, pessoal, encargos sociais, equipamentos, materiais, publicidade
e/ou quaisquer outros que venham a recair sobre o objeto desta licitagdo, ndo cabendo
COHAB MINAS quaisquer custos adicionais, observados os termos deste Edital.

3.15 - A proposta devera conter somente duas casas decimais.

13.16 - Um tutorial com orientacGes para o cadastramento de propostas e
documentacdo de habilitacdo pode ser consultado pelo endereco https://bit.ly/31Sq0fW

4 - DAS REGRAS GERAIS DO PREGAO

4.1 - As normas que disciplinam esta licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os licitantes, desde que ndo comprometam o interesse da
COHAB MINAS, a finalidade e a seguranca dos servicos objeto da licitacdo.

4.2 - A participacdo nesta licitacdo implica a aceitacdo plena e irrevogavel de todos os
termos, cldusulas e condicdes deste Edital e seus Anexos, a observancia dos preceitos
legais e regulamentares em vigor e a responsabilidade pela fidelidade e legitimidade das
informacgdes e dos documentos apresentados a COHAB MINAS.

4.3 - Na ocorréncia de divergéncia entre qualquer descricdo e/ou informacdo contidas
no portal Compras MG e neste Edital e seus Anexos, serdao consideradas, para todos os
efeitos, as contidas neste Edital e seus Anexos.

5 - DA CONTAGEM DOS PRAZOS
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5.1 - Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o
dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento.
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5.2 - Para verificagao dos prazos em dias Uteis deverd ser considerado os calendarios de
feriados e dias Uteis de Belo Horizonte/MG, bem como de feriados e dias Uteis da COHAB
MINAS.

6 - DAS PRERROGATIVAS DO PREGOEIRO

6.1 - O certame serd realizado por Pregoeiro e equipe de apoio, aos quais nao sera
devida qualquer remunerag¢ao ou comissao.

6.2 - Mediante despacho fundamentado e acessivel a todos, o Pregoeiro, no interesse
da COHAB MINAS, podera relevar omissdes observadas nos documentos apresentados,
bem como sanar erros ou falhas, atribuindo-lhes validade eficicia para fins de
classificacdo e habilitacdo, desde que nao se contrarie a legislacdo vigente e ndo se
comprometa a lisura do processo licitatorio.

6.3 - O Pregoeiro verificard as propostas apresentadas, preservado o sigilo do licitante,
verificando o atendimento das especificacdes e condi¢des estabelecidas no Edital e seus
Anexos, desclassificando, motivadamente, aquelas que estiveram em desacordo ou
contenham vicios insanaveis ou ndo apresentem as especificacdes técnicas exigidas.

6.4 - O Pregoeiro poderd, a seu exclusivo critério, para privilégio do interesse da COHAB
MINAS e em qualquer fase da licitacdo, promover diligéncia destinada a suprir,
complementar ou esclarecer a instrucdo do processo, podendo ser consultados os
respectivos emitentes de documentacdo bem como qualquer repositério de dados e
informacgdes validas disponiveis, inclusive por meio eletrénico e nos autos de outros
processos licitatérios da COHAB MINAS, devendo os documentos produzidos serem
juntados ao processo.

6.5 - Por dados e informacgdes validos tenham-se aqueles cuja autenticidade possa ser
verificada pelo Pregoeiro.

6.6 - Serdo considerados auténticos os documentos apresentados em originais, copias
autenticadas em cartdrio e copias autenticadas por comparacdo com os respectivos
originais, inclusive mediante acesso ao pertinente sitio da internet e aos autos de outros
processos licitatérios da COHAB MINAS, pelo Pregoeiro.

6.7 - A indisponibilidade do respectivo sitio da internet, quando da aferi¢cdo de validade
das cépias de documentos digitais, ndo importara na imediata inabilitacdo do licitante,
cuja contratacdo ficard condicionada a comprovacao especifica.

6.8 - A ndo manifestacao do licitante quando convocado para tanto, em qualquer fase
da licitacdo, terd as seguintes implica¢des, conforme o caso.

a) a inércia quando chamado a negociacdo ou para que se manifeste acerca de qualquer
questdo proposta pelo Pregoeiro caracterizara abandono da disputa e implicard na

Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Rodovia Papa Joao Paulo 11, 4001 Edificio Gerais — 140 andar — Bairro Serra
Verde — CEP: 31630-901 — Belo Horizonte - MG



Sk

@ COHABMINAS

COMPANHIA DE HABITACAD
DO ESTADO DE MINAS GERAIS

desclassificacdo da proposta apresentada ou na inabilitacdo do licitante, conforme o
caso;

b) o ndo encaminhamento via e-mail da documentagdao pertinente a habilitacao
implicard na inabilitacdo do licitante, considerada a hipétese do item 6.7 deste Edital; e

c) a ndo manifestagdo da “intengao de recurso”, quando concedida a oportunidade para
tanto, implicara na preclusao do direito de recorrer do licitante.

7 - DA SESSAO DO PREGAO

7.1 - A sessdo publica do pregao, realizada em ambiente virtual do Portal de Compras —
MG na rede mundial de computadores — internet —, serd aberta na data e no horario
indicados na folha de rosto deste Edital, observado o horario de Brasilia - DF.

7.1.1 - Nao havendo expediente na COHAB MINAS ou ocorrendo qualquer fato
superveniente que impeca a realizacdo da sessdo na data marcada, esta serd
automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
e local aqui estabelecido, desde que nao haja comunicagdo do Pregoeiro em contrario.

7.2 - Em casos tais como promocdo de diligéncia que venha suprir, esclarecer ou
complementar a instru¢do do processo, para obter dos setores competentes pareceres
técnicos destinados a fundamentar suas decisGes, dentre outros, o Pregoeiro poder3, a
seu critério, suspender a sessdo publica.

8 — DOS PROCEDIMENTOS PARA SELECAO DA MELHOR PROPOSTA

8.1 - Aberta a sessdo publica, as propostas comerciais serdo analisadas quanto ao
atendimento de todas as especificacdes e condicdes estabelecidas neste Edital e seus
Anexos.

8.1.2 - Serd considerada vencedora a proposta que, atendidas as condicoes deste Edital,
ofertar o MENOR TAXA DE ADMINISTRAGAO.

8.1.3 - Sera desclassificada a proposta comercial que estiver em desacordo ou que nao
atender as exigéncias fixadas neste Edital, que contiver erros insandveis, ou que
determinar precos manifestamente inexequiveis cuja exequibilidade ndo venha a ser
confirmada.

8.2 — DOS LANCES

8.2.1 - Examinadas as propostas, o Pregoeiro, por meio do sistema eletrénico, verificara
as propostas apresentadas, com base em informac¢des descritivas incluidas em
formulario do sistema, e desclassificara aquelas que ndo estejam em conformidade com
os requisitos estabelecidos no edital.
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8.2.2 - A desclassificacdo da proposta serd fundamentada, registrada no sistema e
disponibilizada em tempo real para todos os participantes.
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8.2.3 - O sistema ordenard automaticamente as propostas classificadas pelo Pregoeiro.

8.2.4 - Somente as propostas classificadas pelo Pregoeiro participarao da etapa de envio
de lances.

8.2.5 - No transcurso da sessao publica, serdao divulgados, em tempo real, o valor e
horario do melhor lance apresentado pelos licitantes bem como todas as mensagens
trocadas no “chat” do sistema, sendo vedada a identificagao do licitante.

8.2.6 - A ordem de classificacdo das propostas serd estabelecida segundo o critério de
adjudicacdo definido para este certame.

8.2.7 - Além do melhor preco, o licitante podera disputar melhor colocacao na ordem
de classificacao, por meio da oferta de lance inferior ao ultimo por ele ofertado, ndo se
Ihe impondo, portanto, ofertar valor inferior ao menor lance registrado no sistema.

8.2.8 - Ndo serdo aceitos lances iguais, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado primeiro no sistema.

8.2.9 - O licitante podera solicitar ao Pregoeiro a exclusao do seu ultimo lance, se
proposto com erro manifesto.

8.2.10 - Somente podera ser realizada pelo Pregoeiro a exclusdo solicitada mediante o
comando proprio no sistema.

8.2.11- O pedido de exclusdo poderd ou ndo ser atendido, cabendo ao licitante o cuidado
e a atencdo necessaria na propositura dos lances.

8.2.12 - Caso o licitante ndo realize lances, serd considerado o valor da proposta
comercial originalmente apresentada, para efeito da classificacao final.

8.2.13 - No caso de desconexdo do Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do
pregdo, o sistema eletronico permanecerda acessivel aos licitantes para a recepcdo dos
lances.

8.2.14 - O Pregoeiro, quando possivel, dara continuidade a sua atuacdo no certame, sem
prejuizo dos atos realizados.

8.2.15 - Quando a desconexdo persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo
do pregdo sera suspensa e terad reinicio somente 24 (vinte e quatro) horas apds
comunicagao expressa aos participantes.

8.2.16 - Serd adotado para o envio de lances no pregao eletrénico o modo de disputa
“aberto”, em que os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com
prorrogacoes.

8.2.17 - A etapa de envio de lances da sessdo publica terd duragao de 10 (dez) minutos
e serd prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos
ultimos 2 (dois) minutos do periodo de duragao da fase competitiva.

Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Rodovia Papa Joao Paulo 11, 4001 Edificio Gerais — 140 andar — Bairro Serra
Verde — CEP: 31630-901 — Belo Horizonte - MG



Sk

@ COHABMINAS

COMPANHIA DE HABITACAD
DO ESTADO DE MINAS GERAIS

8.2.18 - A prorrogacao automatica da etapa de envio de lances, de que trata o item deste
Edital 8.2.17, supra, serd de 2 (dois) minutos e ocorrerd sucessivamente sempre que
houver lances durante a prorroga¢ao, inclusive quando se tratar de lances
intermediarios.

8.2.19 - Na hipdtese de nao haver novos lances que ensejem a prorroga¢do automatica
ou durante o periodo de prorrogacao, nos termos dos itens 8.2.17 e 8.2.18, supra, a
etapa competitiva sera encerrada automaticamente.

8.2.20 - Encerrada a etapa competitiva sem prorroga¢do automadtica pelo sistema, o
pregoeiro podera, mediante justificativa, admitir o reinicio da etapa de envio de lances,
em prol da consecucdo do melhor preco, conforme a prescricdo do Decreto Estadual n2
48.012/2020, art. 72, paragrafo Unico.

8.2.21 - Apds a etapa de envio de lances, haverd a aplicacdo dos critérios de desempate.

8.2.21.1 - No caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os critérios
de desempate abaixo, na ordem que se encontram:

a) disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificacao;

b) preferéncia para pessoa juridica qualificada a atuar como ADMINISTRADORA, seja
individualmente ou em consércio, que comprove exercer, contemporaneamente a
sessdo publica, a administracdao do maior nimero de fundos de investimento em diretos
creditorios.

c) prreferéncia para pessoa juridica qualificada a atuar como ADMINISTRADORA, seja
individualmente ou em consércio, que comprove exercer, contemporaneamente a
sessdo publica, a administracdo do maior valor de patrimonio liquido em de fundos de
investimento em diretos creditérios.

d) preferéncia para servicos prestados por empresas brasileiras;

e) preferéncia para servicos prestados por empresas que comprovem cumprimento de
reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da
Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade previstas na legislacdo;

f) sorteio, que sera realizado pelo sistema.

8.2.22 - Encerrada a fase de lances e ordenadas as ofertas, o Pregoeiro encaminhara,
pelo sistema eletronico, contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor
lance, para que possa ser obtido preco mais favordvel, e subsequentemente decidir
sobre sua aceitacao.

8.2.23 - A negociacao podera ser realizada pelo Pregoeiro em qualquer fase da licitagao.

8.2.24 - O pregoeiro solicitara ao licitante melhor classificado que, no prazo de 2 (duas)
horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociagao realizada,
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acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a
confirmacgdo daqueles exigidos neste Edital e jd apresentados.

8.2.25 - E responsabilidade de o licitante acompanhar as operacdes no sistema
eletronico durante a sessao publica do pregdo, assumindo o 6nus decorrente da sua ndao
manifestacdo a quaisquer mensagens emitidas pelo Pregoeiro ou pelo sistema, ou de
sua desconexao.

8.2.26 - A Cohab Minas ndo respondera pela desconexdao de qualquer licitante com o
sistema eletronico e sua ocorréncia ndo prejudicard a conclusao vdlida da sessao do
pregao.

8.3 — DA ANALISE QUANTO A EXEQUIBILIDADE

8.3.1 - Encerrada a etapa de negociagdo, o pregoeiro examinara a proposta classificada
em primeiro lugar quanto a adequagao ao objeto e a compatibilidade do preco em
relacdo ao valor estimado para contratagdo neste Edital e em seus Anexos, observado o
disposto do paragrafo Unico do art. 72 e no §92 do art. 26 do Decreto n? 48.012/2020.

8.3.2 - Serd desclassificada a proposta ou o lance vencedor, para todos os fins dispostos,
qgue nao atender as exigéncias ficadas neste Edital, contenha vicio insanavel, manifesta
ilegalidade ou apresentar precos manifestamente inexequiveis.

8.3.3 - Caso o proponente oferte um FR menor que 0,40, este deverd demonstrar a
exequibilidade de sua proposta nas condicdes estabelecidas neste Edital e Termo de
Referéncia (Anexo ).

8.3.4 - Caso entenda manifestamente inexequivel a proposta, o Pregoeiro estabelecera
prazo para que o licitante demonstre a exequibilidade de seu preco.

8.3.5 - Para a demonstracdo da exequibilidade do preco ofertado, quando solicitado pela
pregoeira, o licitante deverd apresentar cépia de contrato em vigor, de prestacdo de
servicos similares ao objeto desta licitagdo, prestados pelo licitante, com preco e/ou
desconto semelhante ao ofertado neste certame.

8.3.6 - O licitante que permanecer inerte quando da convocacao especifica para que
comprove a exequibilidade de sua proposta se sujeitara as san¢Ges administrativas pela
ndo manutencdo da proposta.

8.3.7 - Verificada a inexequibilidade do preco, o pregoeiro podera convocar os licitantes
detentores das ofertas imediatamente superiores, na ordem de classificacdo, até a
apuracdo de uma proposta que atenda ao Edital.

8.4 — DA ANALISE DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

8.4.1 - Encerrada a etapa de lances, o Pregoeiro examinard a aceitabilidade da melhor
oferta, quanto ao objeto e valor, decidindo motivadamente a respeito.
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8.4.2 - Caso ndo sejam realizados lances, sera verificada a conformidade entre a
proposta de menor prego e os valores estimados para a contratagao.

8.4.3 - Caso haja apenas uma proposta, esta serd aceita desde que atenda a todos os
requisitos do Edital, inclusive em relagdo ao prego.

8.4.4 - Aceita a melhor proposta, o Pregoeiro passara a analise da documentacgao relativa
a habilitacdo apresentada pelo licitante entdao melhor classificado.

8.4.5 - Na hipdtese de necessidade de envio de documentos complementares apds o
julgamento da proposta, os documentos deverao ser apresentados em formato digital,
via sistema, no prazo de até 02 (duas) horas contadas da convocacdo especifica.

8.4.6 O Pregoeiro podera disponibilizar aos licitantes, em mensagem via “chat” do
sistema eletronico, um link para que, se quiserem, efetuem download da documentacao
de habilitacdao e proposta encaminhadas pelo licitante declarado vencedor.

8.4.7 - Caso pronuncie a inabilitacdo do licitante, o Pregoeiro examinara a aceitabilidade
das propostas subsequentes, na ordem de classificacdo, verificando as condi¢bes de
habilitacao, até a apuracao de uma proposta que atenda a este Edital.

8.4.8 - Para fins de habilitacdo, os documentos cuja emissdo for possivel via acesso ao
respectivo sitio da internet ou a qualquer outro repositério util a tanto, inclusive os
autos de outros procedimentos licitatdrios do COHAB MINAS, poderao ser produzidos
pelo Pregoeiro, que os juntara ao processo.

8.4.9 - A possibilidade da consulta prevista ndo constitui direito do licitante, e o COHAB
MINAS nao se responsabilizara pela eventual indisponibilidade dos meios necessarios,
hipdteses em que, em face do ndo saneamento das falhas constatadas, o licitante serd
declarado inabilitado.

8.4.10 - Desde que tenha suprido as demais condicdes de habilitacdo, caso o licitante
melhor classificado se enquadre na condicdo de ME, EPP ou equiparada apresente
documento (s) comprobatédrio (s) de regularidade fiscal com restri¢do, serd considerado
habilitado pelo Pregoeiro, condicionada a habilitacdo a obtencdo e comprovacdo da
regularidade pertinente.

8.4.11 - Neste caso, a sessdo publica serd suspensa para que, no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contados do momento em que for declarado vencedor do certame, comprove a
obtencdo da condicdo de regularidade, mediante o encaminhamento de cépia da
certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa especifica, ao fax ou e-mail
informados pelo Pregoeiro. O prazo é prorrogavel por igual periodo, a critério exclusivo
da Cohab Minas, mediante requerimento escrito e fundamentado dirigido ao Pregoeiro,
protocolado dentro do prazo original.

8.4.12 - A ndo regularizacdo do (s) documento (s), no prazo previsto ou concedido
mediante prorrogacdo, implicard na inabilitagcdo do licitante e decadéncia do direito a
assinatura do contrato, sem prejuizo das san¢des cabiveis, procedendo-se a convocagado
dos demais licitantes, na ordem de classificacdo, ou a revogacao da licitacao.
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8.4.13 - Quando todos os licitantes forem inabilitados ou todas as propostas forem
desclassificadas, o Pregoeiro, no interesse da Cohab Minas, podera fixar aos licitantes
prazo para a apresentacdao de nova documentagao ou de outras propostas destituidas
das causas referidas neste subitem, para realizacdo de nova classificagdo e/ou de nova
etapa de habilitacdo segundo as regras deste Edital, conforme o caso.

8.5 — DA NEGOCIAGCAO

8.5.1 - Apds a aplicagdo do critério de desempate, se houver, o pregoeiro podera
negociar com o autor da oferta de menor valor com vistas a redugao do preco.

9 - RECURSO ADMINISTRATIVO

9.1 - Ato continuo a declaracdo do vencedor do certame, os licitantes poderao
motivadamente interpor recurso, no prazo de 10 (dez) minutos, exclusivamente por
meio do sistema eletrénico, em campo préprio. Neste caso, serd concedido o prazo de
03 (trés) dias uteis para apresentacao das razdes recursais, ficando os demais licitantes
desde entdo intimados para apresentarem contrarrazdes em igual nimero de dias,
contados a partir do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista
imediata dos autos.

9.2 - Ainterposicao de recurso consiste na manifestacao do licitante realizada no ambito
da sessdo publica, tendo sido previamente disponibilizada a documentacdo produzida
no ambito da sessdo publica e observados os pressupostos recursais, sendo o prazo
posterior apenas para apresentac¢do de razoes e contrarrazGes recursais.

9.3 - Serdo consideradas como ndo escritas as razdes recursais que ndo remetam
diretamente as alegacOes registradas em sede de recurso, no ambito da sessdo publica.

9.4 - A manifestacdo da intencdo do licitante durante a sessdo publica, e o
encaminhamento das razdes do recurso e de eventuais contrarrazoes pelos demais
licitantes, serdo realizados exclusivamente por meio do sistema eletrénico, inclusive a
juntada de documentos complementares.

9.5 - O recurso serd recepcionado pelo Pregoeiro que apreciard sua admissibilidade,
podendo reconsiderar sua decisdo ou encaminhar o recurso a autoridade superior, que
decidira definitivamente sobre o provimento ou ndo do recurso.

9.6 - O recurso ndo serd admitido pelo Pregoeiro se ausentes os pressupostos da
sucumbéncia, tempestividade, legitimidade, interesse e motivacao.

9.7 - A falta de manifestacdo por qualquer dos licitantes, mediante o sistema eletrénico,
motivada e no prazo de 10 (dez) minutos contados da intimagdo especifica, importard
na preclusdo do seu direito de recurso, caso em que Pregoeiro dard continuidade ao
procedimento licitatdrio.
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9.8 - Os licitantes poderdo renunciar ao direito de recorrer ou ao prazo para
apresentacdo de razdes de recurso, mediante manifestacdo expressa por meio do
sistema eletrénico, que serd devidamente lavrada em ata.
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9.9 - Tendo havido a renuncia ao direito de recorrer ou ao prazo para apresentagdo de
razoes de recurso por todos os licitantes, o Pregoeiro passara imediatamente ao ato
subsequente da licitagao.

9.10 - O recurso e as respectivas razdes e contrarrazoes, se houver, deverao ser
examinadas pelo Pregoeiro no prazo de 05 (cinco) dias uteis, cabendo-lhe reconsiderar
ou manter a decisdo impugnada e, neste caso, submeter o recurso a Autoridade
Competente da COHAB MINAS, que decidira de forma definitiva.

9.11 - Os recursos tém efeito suspensivo, isto é, até que sejam decididos o processo
licitatorio ndo terd seguimento.

9.12 - O acolhimento de recurso implicard invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

10 - DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

10.1 - A sessdo publica podera ser reaberta nas hipdteses de provimento de recurso que
leve a anulacdo de atos anteriores a realizacdo da sessdo publica precedente ou em que
seja anulada a prdpria sessao publica, situacdo em que serdo repetidos os atos anulados
e os que dele dependam.

10.2 - Todos os licitantes remanescentes deverdo ser convocados para acompanhar a
sessao reaberta.

10.3 - A convocacdo se dara por meio do sistema eletronico (“chat”), e-mail, de acordo
com a fase do procedimento licitatorio.

10.4 - A convocagao feita por e-mail dar-se-a de acordo com os dados contidos no
CAGEF, sendo responsabilidade dos licitantes manter seus dados cadastrais atualizados.

11- DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

11.1 - Constatado o atendimento pleno as exigéncias edilicias, o pregoeiro declarara o
licitante vencedor e o sistema gerard ata circunstanciada da sessdo, na qual serdao
registrados todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, disponiveis para
consulta no site www.compras.mg.gov.br.

11.2 - O objeto da licitacdo serd adjudicado ao licitante vencedor, por ato do Pregoeiro,
caso nao haja interposicao de recurso, ou pela autoridade competente, apds a regular
decisdo dos recursos apresentados.
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11.2 - Decididos os recursos porventura interpostos e constatada a regularidade dos
atos procedimentais pela autoridade competente, esta adjudicara o objeto ao licitante
vencedor e homologara o procedimento licitatério.
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12 - DA CONTRATACAO

12.1 - Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados no curso
da LICITACAO, o PREGOEIRO adjudicara o objeto do certame a LICITANTE VENCEDORA,
cabendo a Diretoria Executiva da Cohab Minas homologar a LICITACAO.

12.2 - Se, por ocasidao da formalizagdo do CONTRATO, algum dos documentos
apresentados pela ADJUDICATARIA para fins de comprovagdo da regularidade fiscal ou
trabalhista estiver com o prazo de validade expirado, a CONTRATANTE verificara a
situacdo por meio eletronico habil de informacgdes, certificando nos autos do processo
a regularidade e anexando os documentos passiveis de obten¢do por tais meios, salvo
impossibilidade devidamente justificada.

12.3 - Se ndo for possivel atualiza-las por meio eletrénico habil de informagdes, a
ADJUDICATARIA serd notificada para, no prazo de 2 (dois) dias Gteis, comprovar a
situacdo de regularidade de que trata o item 12.2, mediante a apresentacdo das
certidoes respectivas com prazos de validade em vigéncia, sob pena de a contratacdo
nao se realizar.

12.4 - O CONTRATO poderad ser assinado pela ADJUDICATARIA na forma digital - Sistema
Eletronico de Informacdes - SEl, com uso de certificado digital ICP-Brasil, com envio de
cOpia para a CONTRATANTE por meio do endereco eletronico aef@cohab.mg.gov.br,
em igual prazo. Nesse caso, devem ser indicados os meios habeis para a verificagdo de
autenticidade, incluindo, mas ndo se limitando a QR Codes e cédigos para validacdo em
plataformas eletronicas.

12.5 - A ADJUDICATARIA devera manter, durante e apds a assinatura do CONTRATO, em
compatibilidade com as obrigacGes por ela assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo
e qualificacdo exigidas no curso da LICITACAO.

12.6 - E facultado 8 CONTRATANTE quando a ADJUDICATARIA convocada n3o assinar o
CONTRATO, no prazo e condicdes estabelecidas: (i) convocar as LICITANTES
remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas
condicBes propostas pela primeira classificada, inclusive quanto aos precos; ou (i)
revogar a LICITACAO.

13 - OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

13.1 - Além de prestar os servicos de acordo com as especificacdes deste Edital e Termo
de Referéncia (Anexo 1), a CONTRATADA se compromete a:
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a) prestar os servicos consoante as melhores técnicas profissionais de sua especialidade,
objetivando a maior eficiéncia dos trabalhos e produtos a seu encargo, prestando a
CONTRATANTE todos os esclarecimentos que julgar necessarios e os que por ela forem
solicitados;

b) prestar os servigos e desenvolver as atividades a seu encargo em estreita colaboragao
com a CONTRATANTE, observadas as disposi¢cdes previstas neste Edital e Termo de
Referéncia (Anexo I), quanto as fases de execucdo (Primeira, Segunda e Terceira Fases);

c) realizar a revisdo e correcdo de todas as falhas, vicios e/ou defeitos técnicos
porventura observados durante a execu¢dao dos servigos, sem qualquer 6nus para a
CONTRATANTE;

d) prestar a3 CONTRATANTE, mesmo apds o recebimento de todos os relatorios e/ou
produtos objeto do presente CONTRATO, sem qualquer 6nus, os esclarecimentos
adicionais sobre os servicos que forem solicitados;

e) designar os responsaveis pelo acompanhamento da execu¢do dos servigos e para o
contato com a CONTRATANTE;

f) manter, durante toda a execucdo dos servicos, qualificagcdes técnicas compativeis com
os deveres e responsabilidades assumidos em razdo do CONTRATO, com destaque para
todas as condi¢des que justificaram sua habilitacdo e qualificacdo na fase da LICITACAO;

g) cumprir as disposicoes legais, regulamentares e regulatdrias municipais, estaduais e
federais que interfiram na execucdo dos servicos;

h) dar ciéncia imediata, por escrito, a CONTRATANTE de qualquer anormalidade que
verificar na execucdo dos servicos;

i) realizar reunides com a CONTRATANTE, sempre que solicitada, para prestar
esclarecimentos sobre o andamento dos servicos;

j) quando solicitado pela CONTRATANTE, prestar informacdes, verbalmente ou por
escrito, relacionadas com as atividades desenvolvidas para a execucdo dos servicos,
inclusive para subsidiar o atendimento de requerimentos dos 6rgdos de controle
publicos, de entidades de classe e do publico em geral;

k) comunicar imediatamente a CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer evento que
possa impossibilitar a constituicdo ou o regular funcionamento do FUNDO.

13.2 - A CONTRATADA ¢é responsavel por todos os 6nus, encargos e obrigacdes
trabalhistas, fiscais, sociais, previdencidrios e comerciais resultantes da execug¢dao do
CONTRATO, bem como por todos os gastos com materiais e recursos humanos
necessarios a completa realizacdo dos servicos, até o seu término, ressalvadas as
despesas e encargos que serao imputados ao FUNDO, de acordo com o disposto no
Termo de Referéncia (Anexo 1) e nas Diretrizes para a Elaboragdo do Regulamento do
Fundo (Anexo II).
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13.3 - A inadimpléncia da CONTRATADA quanto aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais nao transferira a CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento,
tampouco podera onerar o objeto do CONTRATO.

13.4 - ACONTRATADA nado podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer
que seja, tampouco aceitar ou se comprometer a aceitar, de quem quer que seja, por
conta prépria ou por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacgdo,
compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie relacionados,
direta ou indiretamente, ao objeto do CONTRATO, o que deve ser observado, ainda, por
seus administradores, diretores, empregados, prepostos, colaboradores e eventuais
subcontratados.

13.5 - Em atendimento a Lei n? 12.846/2013, a CONTRATADA deve assumir o
compromisso de conduzir seus negdcios de forma a coibir fraudes e corrupgao e, ainda,
abster-se da pratica de atos lesivos a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira,
tais como:

i) prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

ii) comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer outro modo
subvencionar a pratica de atos ilicitos previstos na referida Lei, e

iii) comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou
dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos ilicitos
praticados;

iv) dificultar atividade de investigacdo ou fiscalizacdo de 6rgaos, entidades ou agentes
publicos, ou intervir em sua atuacdo, inclusive no ambito das agéncias reguladoras e dos
orgaos de fiscalizacdo do sistema financeiro nacional.

13.6 - Ainda de acordo com o disposto na Lei n? 12.846/2013, no tocante a licitagdes e
contratos com a Administracdo Publica, a CONTRATADA deve assumir o compromisso
de abster-se de:

i) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo de procedimento licitatério;

ii) impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de procedimento
licitatério publico;

iii) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo;

iv) fraudar licitacdo publica ou contrato dela decorrente;

v) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitacdo
publica ou celebrar contrato administrativo; e
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vi) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou
prorrogacoes de contratos celebrados com a administragao publica, sem autorizagdao em
lei, no ato convocatério da licitagdo publica ou nos respectivos instrumentos
contratuais; ou

vii) manipular ou fraudar o equilibrio econémico-financeiro dos contratos celebrados
com a administragdo publica.

13.7 - O descumprimento das obrigacdes previstas neste titulo poderd submeter a
CONTRATADA a rescisdo do CONTRATO por motivo justificado, a critério da
CONTRATANTE, sem prejuizo da aplicagdo das san¢bes penais e administrativas cabiveis
e, ainda, a instauracdo do Processo Administrativo de Responsabilizacdo, conforme
disposi¢des da Lei n2 12.846/2013 e do Decreto Estadual n2 46.782/2015.

14 - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1 - A CONTRATANTE se comprometera a:

a) acompanhar a execugao dos servigos contratados e solicitar informacgGes acerca das
atividades correspondentes sempre que entender necessario;

b) fiscalizar a execucdo dos servicos, designando servidor ou funciondrio responsavel
pelo acompanhamento e, ainda, pelo estabelecimento de contato direto com a
CONTRATADA;

c) realizar exposi¢cdes e reunides com a CONTRATADA, ou com quem esta indicar,
sempre que solicitada para prestar esclarecimentos sobre o andamento dos servicos,
bem como sobre parametros, resultados e conclusdes dos trabalhos;

d) fornecer a CONTRATADA os documentos e as informacBes necessarias a execucao
dos servicos contratados;

e) solicitar a CONTRATADA eventuais correcées e ajustes nos documentos por ela
elaborados durante a execucdo do CONTRATO, notadamente quando ndo estiverem em
conformidade as disposi¢des deste Edital e do Termo de Referéncia (Anexo I) ou as
Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo (Anexo Il);

f) analisar, para fins de aprovacdo, os documentos elaborados pela CONTRATADA
compreendidos na Primeira e na Segunda Fases. No mesmo sentido, aprovar o
REGULAMENTO elaborado pela CONTRATADA, antes do pedido de registro e
autorizacdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM, em qualquer caso
observadas as disposi¢des deste Anexo Il - Diretrizes para a Elaboragao do Regulamento
do Fundo;

g) comprometer-se, mediante a assinatura de termo préprio (“COMPROMISSO
PRELIMINAR DE INVESTIMENTQO”) a subscrever COTAS a serem emitidas pelo FUNDO e
integraliza-las mediante a conferéncia de seus ATIVOS, tudo em conformidade ao
estabelecido neste Edital e no Termo de Referéncia (Anexo I).
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15 — PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

15.1 - O prazo de vigéncia do CONTRATO compreendera a Primeira e a Segunda Fase
descritas neste Edital e no Termo de Referéncia (Anexo I).

15.1.1 - O CONTRATO tera seu objeto esgotado quando da conclusao da Segunda Fase.
Uma vez esgotado o objeto, encerra-se o CONTRATO, solvidas as obrigag¢des
estabelecidas entre CONTRATANTE e CONTRATADA. Conforme descrito no item C.2,
apos o encerramento do CONTRATO, continuamente a constituicdo e estruturagao do
FUNDO, a CONTRATADA assumira, mediante relacdo juridica diretamente estabelecida
entre ela e o FUNDO, iniciando a Terceira Fase, com a sua administracao,
compreendendo a prestacdao de servigos relacionados ao seu funcionamento,
manutenc¢ado e operacionalizacao, observadas as disposicdes do Regulamento.

16 — GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

16.1 - A CONTRATANTE exercera a fiscalizacdo e acompanhamento da execucdao dos
servicos contratados, mediante atuacdo do gestor do CONTRATO por ela nomeado, de
modo a assegurar o efetivo cumprimento das obrigacdes pactuadas.

16.1.1 - O acompanhamento da execuc¢do dos servicos ndo exclui, tampouco reduz, a
integral responsabilidade da CONTRATADA, mesmo perante terceiros, por quaisquer
irregularidades ou inadimpléncia no cumprimento das obrigacGes contratadas, inclusive
se resultantes de utilizacdo de pessoal inadequado ou sem a qualificacdo técnica
necessaria, inexistindo, em qualquer hipétese, corresponsabilidade ou solidariedade da
CONTRATANTE.

16.1.2 - A auséncia de comunicacao por parte da CONTRATANTE sobre irregularidades
ou falhas na execugdo dos servigos nao exime a CONTRATADA do regular cumprimento
das obrigacdes decorrentes do CONTRATO.

16.2 - A CONTRATANTE acompanhard a prestacdo dos servicos contratados, podendo
emitir pareceres acerca da execugao.

16.2.1 - As atividades da Primeira e Segunda Fases estardo sujeitas a andlise e aceitacdao
da CONTRATANTE, conforme previsto neste Edital e no Termo de Referéncia (Anexo 1),
devendo a CONTRATADA realizar as corre¢des solicitadas, sempre observando a
regulacdo aplicavel.

16.2.2 - A aceitacdo de documentos e produtos intermediarios, bem como a solicitacdo
de corregdes, pela CONTRATANTE, serdo formalizadas mediante termo préprio firmado
pelo gestor do CONTRATO.

16.2.3 - As aceitag¢des definitivas, da Primeira e da Segunda Fase, serdo formalizadas por
termo préprio ou recibo, devidamente assinado pelo gestor do CONTRATO, uma vez
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verificada pela CONTRATANTE a execugdo satisfatoria de todas as atividades
correspondentes.
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16.2.4 - Havendo rejei¢dao de quaisquer atividades da Primeira ou da Segunda Fase, no
todo ou em parte, a CONTRATADA devera refazé-las no prazo estabelecido pela
CONTRATANTE, observados os prazos e condi¢es estabelecidos neste Edital e no Termo
de Referéncia (Anexo ).

17 - REPACTUAGAO/REAJUSTE DO PREGO PROPOSTO

17.1 - O FUNDO remunerard mensalmente a ADMINISTRADORA pelos servigos relativos
a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO, referente a Administracao, Gestao,
Custddia, Controladoria e Escrituragao.

17.1.1 - Este valor podera ser reajustado anualmente pelo IPCA — indice de Precos ao
Consumidor ou outro indexador a ser definido no Regulamento do FUNDO.

17 — DA SUNCONTRATAGAO

17.1 - A CONTRATADA, na execucdo da Primeira Fase do CONTRATO, sem prejuizo das
responsabilidades contratuais e legais assumidas, poderd subcontratar parte dos
servicos, em situacdes excepcionais, mediante justificativa fundamentada e prévia
autorizacdo da CONTRATANTE.

17.2 - Os subcontratados deverdo atender, em relacdo ao objeto da subcontratacao, as
exigéncias de qualificagao técnica impostas a CONTRATADA, conforme previsto neste
Edital e no Anexo | - Termo de Referéncia.

17.3 - As subcontratacées ndo se confundem as contratacdes realizadas pela
CONTRATADA na condicdo de ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome dele, as quais se
submetem as disposicdes que constarem no REGULAMENTO.

17.4 - Sera vedada a subcontratacdo de empresa ou CONSORCIO que tenha participado
da LICITACAO.

18 - DA PARTICIPACAO EM CONSORCIO

18.1 - Poderdo participar da LICITACAO além do ADMINISTRADOR isoladamente,
pessoas juridicas em operac¢do no Brasil reunidas em CONSORCIO cujo objetivo social
contenha atividades compativeis com o objeto do certame, observada a necessaria
qualificacdo de cada uma e a satisfacao das exigéncias previstas neste Edital e no Termo
de Referéncia (Anexo I).

18.2 - Justifica-se o agrupamento das pessoas juridicas pelo motivo do objeto do
certame é a criacdo e estruturacdo do FIDC, e o vencedor do certame terd a promessa
de contratacdo para ser indicado como primeiro administrador do Fundo, sendo
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responsavel pelos servicos de Administrador, Gestor, Custodiante e principalmente o
Master Servicer (Agente de Cobranga), conforme Termo de Referéncia (Anexo 1) e
Diretrizes para Elabora¢do do Regulamento do Fundo (Anexo Il).

18.3 - A instituicdo administradora poderd, sem prejuizo de suas responsabilidades e a
seus exclusivos critérios, contratar terceiros para a prestacdo dos demais servigos
descritos no item 18.2 nos termos do art. 39 da Instrugdo CVM n2 356/2001.

18.4 - Em atengdo ao disposto no art. 42, pardgrafo Unico do Decreto Estadual n2
48.012/2020 e, ainda, no art. 15 da Lei n? 14.133/2021, ndo sera permitida a
participacdo de pessoas juridicas em mais de um CONSORCIO ou em CONSORCIO e
isoladamente.

18.4 - O CONSORCIO deve ser formado por pessoas juridicas que atendam as exigéncias
de qualificagBes técnicas previstas neste Edital e no Termo de Referéncia (Anexo I), com
vistas a atuar como ADMINISTRADORA do FUNDO e qualificagdes técnicas previstas no
Anexo Il - Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo, com vistas a atuar
como Gestora, Custodiante e principalmente Master Servicer.

18.6 - O instrumento de constituicdo ou de compromisso de constituicdo do consorcio
publico ou particular deverd obedecer aos seguintes requisitos:

18.6.1 - Conter a indica¢do do lider do CONSORCIO, nos termos do inciso Il do art. 15 da
Lei n2 14.133/2021.

18.6.2 - Conferir ao lider do CONSORCIO amplos poderes para representacdo no curso
da LICITACAO e do CONTRATO, além de poderes para receber pagamento e dar
quitagdo, responder administrativa e judicialmente, inclusive receber notificagdes,
intimag0des e citagles.

18.6.3 - Ser subscrito por todos os participantes do CONSORCIO.

18.6.4 - Indicar, expressamente, a responsabilidade soliddria entre os integrantes pelos
atos praticados em CONSORCIO na fase de LICITACAO e de execucdo do CONTRATO até
a constituicdo e inicio de funcionamento do FUNDO.

18.7 - As pessoas juridicas organizadas em CONSORCIO deverio firmar as declaragdes e
cumprir integralmente os requisitos relativos as regularidades registral e fiscal e
requisitos quanto as qualificacdes técnicas previstas neste Edital e no Termo de
Referéncia (Anexo I).

18.7.1 - As declaracdes exigidas, conforme previsto neste Edital e no Termo de
Referéncia (Anexo 1), poderdo ser assinadas pela empresa lider, em nome do
CONSORCIO.

18.8 - Para fins de credenciamento, o representante legal da empresa lider poderd
representar o CONSORCIO.

18.9 - Memorando de Entendimentos:
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18.9.1 - Caso vencga o certame o agrupamento de pessoas juridicas, este Consércio de
instituicdes prestadoras de servigo assinardo o Memorando de Entendimentos (Anexo
V).
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19 — DA RESCISAO CONTRATUAL e PENALIDADES

19.1 - Eventual caracterizagdo de inadimplemento do CONTRATO, por parte da
CONTRANTANTE ou por parte da CONTRATADA, pressupde a prévia constituicdo em
mora, mediante o envio de comunicagdo escrita que indique claramente a situagao de
inadimpléncia e assinale prazo razoavel para sua correc¢do, observado o disposto na Lei
Federal n2 13.303/2016.

19.2 - A CONTRATADA ficard sujeita ao pagamento da multa moratdria de até RS
100.000,00 (cem mil reais) no caso de atraso injustificado na prestacao dos servigos. A
aplicacdo da multa moratéria serd dosada pela CONTRATANTE, em funcdo da gravidade
da inadimpléncia, da existéncia de culpa concorrente e dos prejuizos sofridos.

19.3 - Persistindo a situacdo de inadimpléncia apds decorrido o prazo de purgacdo de
mora, observado o previsto no item 19.1, a Parte prejudicada poderd rescindir o
CONTRATO.

19.3.1 - No caso de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento da CONTRATANTE, a
CONTRATADA fara jus ao pagamento pela CONTRATANTE do valor correspondente as
despesas realizadas e comprovadas, até o limite de RS 175.000,00 (cento e setenta e
cinco mil reais), independente da aplicacdo da clausula penal.

19.4 - No caso de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento de qualquer das partes,
a parte inocente podera cobrar da parte culpada o valor de RS 500.000,00 (quinhentos
mil reais) a titulo de cldusula penal compensatdria, independentemente da
comprovacao do dano sofrido.

19.5 - Em caso de CONSORCIO, a ADMINISTRADORA e outros possiveis consorciados,
como Gestora, Custodiante e Master Servicer responderdo solidariamente.

19.6 - Em qualqguer caso de rescisio do CONTRATO, a Parte culpada responderd
unicamente por danos emergentes, ndo sendo devidas quaisquer parcelas a titulo de
lucros cessantes.

20 - DA ALTERACAO CONTRATUAL

21.1 - O contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, de conformidade
com o que prevé a Lei n? 13.303/2016 e o Regulamento de Licitagdes e Contratos da
Cohab Minas.

22 - DA RESILICAO CONTRATUAL
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22.1 - Qualquer das Partes podera denunciar unilateralmente o CONTRATO,
comunicando o fato a outra Parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos.

22.2 - No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATANTE, qualquer que seja o
motivo, a CONTRATADA fard jus tdo somente ao pagamento pela CONTRATANTE do
valor correspondente as despesas realizadas e comprovadas, até o limite de RS
175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), ndo sendo devida indenizagdo ou cldusula
penal.

22.3 - No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATADA, qualquer que seja o
motivo, ndao serd devido o ressarcimento de quaisquer despesas, tampouco
indenizac¢des ou clausula penal.
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22 - SANGOES ADMINISTRATIVAS

22.1 - A CONTRATADA ficara sujeita as sang¢des previstas na Lei n? 13.303/2016, na Lei
n2 10.520/2002 e no CONTRATO, no caso de descumprimento das obrigacdes dele
decorrentes sem motivo justificado, assegurado o direito ao contraditério e a ampla
defesa.

22.2 - Nos termos da Lei n? 10.520/2002, ficara impedida de licitar e contratar com a
Administracdo Publica Direta e Indireta do Estado de Minas Gerais, pelo prazo de até 5
(cinco) anos, a pessoa fisica ou juridica que praticar quaisquer atos previstos no art. 72
da referida lei, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal cabiveis.

22.3 - Antes da aplicacdo de qualquer sancdo administrativa, sera garantido o exercicio
do contraditorio e ampla defesa.

22.4 - As sanc¢Ges sdao autébnomas e a aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

22.5 - A préatica de atos que atentem contra o patrimbnio publico nacional ou
estrangeiro, contra principios da Administracdo Publica, ou que de qualquer forma
venham a constituir fraude ou corrupgao, durante a LICITACAO ou ao longo da execugdo
do CONTRATO, serd objeto de instauracdo de processo administrativo de
responsabilizacdo nos termos da Lei n? 12.846/2013 e do Decreto Estadual n2
46.782/2015, observado o disposto no art. 94 da Lei n2 13.303/2016, sem prejuizo da
aplicacdo das demais sangdes legais e contratuais aplicaveis.

23 - DISPOSICOES GERAIS

23.1 - As Diretrizes para a Elaboragdao do Regulamento do Fundo, constantes no Anexo
Il, poderdo ser alteradas em aspectos secundarios ou acessdrios, de comum acordo
entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA, quando evidenciada a necessidade de sua
adaptacdo, com vistas ao cumprimento dos objetivos do FUNDO de forma mais eficiente
ou em razao de novas disposicdes ou interpretacdes legais e regulatérias, com vistas a
conferir maior seguranca juridica ao instrumento.
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23.2 - Duvidas na interpretacdo deste do Termo de Referéncia (Anexo I) poderdo ser
esclarecidas pelos respectivos responsaveis da Assessoria Estratégica Financeira — AEF
da COHAB MINAS.
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23.3 - As adaptagOes introduzidas nas diretrizes e eventuais prorrogagdes dos prazos
previstos no instrumento, ndo dardo direito a recomposi¢ao do equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO ou a quaisquer indenizagoes.

23.4 - Na hipdtese de ndo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, a Cohab
Minas aceitara como validas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias imediatamente
anteriores a data de apresentagdo das propostas.

23.5 - A LICITANTE serd desclassificada do certame e ficara sujeita a penalidades, caso
nao possa ser comprovada a veracidade das informacgdes sobre sua qualificacao técnica.

23.6 - Todos os documentos necessarios a habilitacdo deverdo ser apresentados na
forma de, alternativamente: cépia autenticada, versao publicada em drgao oficial de
imprensa, versao com assinatura digital ou versao digital emitida por plataforma oficial
da Administragao Publica.

23.7 - Documentos com assinatura digital ou digitais emitidos por plataformas oficiais
da Administracdo Publica somente serdo aceitos se apresentarem os meios habeis para
a verificacdo de autenticidade, incluindo, mas nado se limitando a QR Codes e cddigos
para validacdo em plataformas eletronicas expressamente indicadas no respectivo
documento.

Belo Horizonte, 03 de maio de 2022.
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Anexo | - Termo de Referéncia

1 OBJETO DA LICITACAO

11 A LICITACAO tem por objeto a contratacéo de servicos técnicos especializados de
constituicdo e estruturagcdo de um Fundo de Investimento em Direitos Creditorios - N&o
Padronizados (“Fundo”), com amparo das Instru¢bes da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
n.° 356/2001 e 555/2014, com as devidas alteracdes, e demais instrugcdes pertinentes, cujas
COTAS serao integralizadas principalmente mediante a conferéncia dos direitos creditorios
decorrentes de aproximadamente 8.000 (oito mil) Contratos, adimplentes, adimplentes eventuais
e inadimplentes, de titularidade da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais — Cohab
Minas, conforme detalhamento constante neste Termo de Referéncia e oriundos de
financiamentos imobiliarios realizados pela Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais
(“COHAB MINAS”, “Companhia” ou “Cotista”), e que serao objeto de cessao ao Fundo (“ATIVOS”),
havendo a possibilidade de integralizacéo futura de outros créditos.

12. Nos termos da Lei n® 14.133/2021 e das Instrucées CVM n° 444/2006 e 558/2015,
a CONTRATADA deve ser pessoa juridica autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios —
CVM para o exercicio das atividades relacionadas a administracdo de um Fundo de Investimento

em Direitos Creditérios - Nao Padronizados, com vistas, portanto, a atuar como
ADMINISTRADORA do FUNDO a ser constituido.

2. ESPECIFICACOES DO OBJETO

21 A CONTRATADA devera praticar os atos necessarios a constituicdo formal e

estruturacdo do FUNDO, com observancia dos limites e condi¢cbes estabelecidos neste Termo de
Referéncia, bem comono Anexo Il, o qual contém diretrizes para a elaboracdo do Regulamento
do Fundo.

22. Continuamente a constituicdo e estruturagdo do FUNDO, a CONTRATADA
assumira, mediante relacdo juridica diretamente estabelecida entre ela e o FUNDO, a sua
administracdo, compreendendo a prestacdo de servicos relacionados ao seu funcionamento,
manutencao e operacionalizacao.

221 Com o encerramento do CONTRATO, os direitos, prerrogativas, deveres e
responsabilidades da ADMINISTRADORA face a Cohab Minas, que figurara como cotista do
FUNDO, serao regidos exclusivamente pelo Anexo Il — Regulamento do Fundo, sem prejuizo das
disposicdes legais e regulatorias aplicaveis.

22.2. Os servicgos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento, manutencéao e
operacionalizacdo do FUNDO podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, observadas as disposi¢des
previstas em Anexo Il — Regulamento do Fundo.

223 Como a relagéao entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA sera em ambito privado,
ndo garante a ADMINISTRADORA a prerrogativa de se manter na funcdo, podendo ser destituida
pelo FUNDO a qualquer momento, dependendo da aprovacao de sua performance pelo Cotista
anico, conforme descrito no Anexo Il — Diretrizes para Elaboracdo do Regulamento do Fundo.

224. Os servicos prestados com vistas a constituicdo formal e estruturacdo do FUNDO,

bem como, posteriormente, os relativos a sua administracdo, funcionamento e operacionalizagéo,

serdo remunerados mediante Taxas de Administracdo, cujo pagamento consistira em encargo

exclusivo do FUNDO, sendo que os critérios de calculo e periodicidade estardo devidamente descritos no
Anexo Il - Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo.

3. DESCRICAO DOS SERVICOS

3L Os servicos a serem prestados pela CONTRATADA serao divididos em 3 (trés) fases
sucessivas, sendo que a Primeira Fase compreenderd atividades relacionadas a constituicdo
formal do FUNDO, a Segunda Fase abarcara atividades relacionadas a sua estruturacdo e a
Terceira Fase consistira em operagdo, administracao e funcionamento do FUNDO.

32 Para execucgdo dos servigos, a CONTRATADA devera, previamente, apresentar um



plano de trabalho e cronograma, compreendendo todas as atividades descritas na Primeira e na
Segunda Fase, para analise e aprovacdo da CONTRATANTE.

33. Primeira Fase — Constituicdo do FUNDO

331 A Primeira Fase da prestacao de servicos inicia-se com a assinatura do CONTRATO
e termina com a obtencédo do registro do FUNDO perante a CVM, compreendendo a adocéo de
todas as providéncias subjacentes, notadamente:

a) Realizar estudos, apresentando relatorios a CONTRATANTE, sobre aspectos
operacionais e economico-financeiros do FUNDO, abrangendo: (i) projegcdes de
receitas e despesas do FUNDO; (i) célculo do valor de CAIXA MINIMO
necessario; (iii) avaliagdo de impactos tributarios; e (iv) confirmagédo sobre a
viabilidade econdémico-financeira e eficiéncia operacional do FUNDO,;

b) Obter registro do FUNDO perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —

CNPJ;
c) Elaborar o REGULAMENTO do FUNDO, observadas as orientagoes
constantes neste Termo de Referéncia e no Anexo Il - Diretrizes para a

Elaboracdo do Regulamento do Fundo, para aprovacao;

d) Escolher empresa de Auditoria Independente que serd contratada pelo
FUNDO, observadas as condi¢cdes usuais de mercado e as normas da CVM, em
especial a Resolugao n° 23/2021;

e) Indicar o diretor da ADMINISTRADORA que assumira as responsabilidades
atinentes a criacao e constituicdo do FUNDO, nos termos da Instrugdo CVM n°
558/2015;

f) Solicitar, mediante a apresentacdo de todos os documentos e informacfes
necessarias, registro e autorizacao de funcionamento do FUNDO perante a CVM;

g) Obter todas as demais inscrigdes fiscais e registrais necessarias a constituicao
formal, registro perante a CVM e inicio de funcionamento do FUNDO;

34. Segunda Fase — Estruturacdo do FUNDO

341 A Segunda Fase da prestacdo de servi¢os inicia-se com a obtencéo do registro e
autorizacdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM e termina com a celebracdo do
primeiro COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO, o qual sera firmado pela
CONTRATANTE. A fase de Estruturacdo do FUNDO compreende uma série de providéncias
necessarias ao seu pleno funcionamento, notadamente:

a) Selecionar uma ou mais empresas avaliadoras ou de auditoria dos créditos
cedidos e o escritdrio de advocacia, com observancia de parametros previstos em
Regulamento, para atuar em prol do FUNDO;

b) Realizar Due Diligence, por meio do escritorio de advocacia contratado, acerca
dos ATIVOS que serao destinados ao FUNDO por ocasido da integralizagao de
COTAS, incluindo anélise documental sobre regularidade e requisitos para
concretizacdo das transferéncias, sendo o trabalho acompanhado da elaboracéo
do respectivo relatorio;

¢) Emissao de laudo de avaliagao para a precificacdo da carteira, dos créditos
adimplentes, adimplentes eventuais e inadimplentes, para posterior constituicao
do Fundo, incluindo a andlise do lastro aos contratos de direitos creditérios que serdo
cedidos ao Fundo;

d) Elaboracao e revisdo do Prospecto do Fundo, de acordo com as instrucdes
CVM n° 356 e n° 400, bem como com o Cédigo de Autorregulacdo da Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA;

e) Elaboracao, negociacao e revisdo, conforme o caso, da minuta do contrato de
cessao de créditos e dos contratos de gestédo, depdosito, cobranca, distribuicdo de
guotas, escrituracdo de quotas e custédia do Fundo, conforme aplicavel;

f) Elaborar plano de negdcios, a ser atualizado periodicamente;



g) Elaborar o COMPROMISSO DE INVESTIMENTO e/ou Boletim de Subscricéo,
dentre outros documentos e providéncias necessarios a distribuicdo das COTAS
a serem emitidas pelo FUNDO;

h) Elaborar a minuta do primeiro COMPROMISSO PRELIMINAR DE
INVESTIMENTO, sendo que, por meio deste instrumento, a CONTRATANTE
firmara com a CONTRATADA o compromisso formal de integralizar as COTAS
emitidas pelo FUNDO, mediante a cessdo ao Fundo dos direitos creditorios
decorrentes de aproximadamente 8.000 (oito mil) Contratos, adimplentes,
adimplentes eventuais e inadimplentes, oriundos de financiamentos imobiliarios
da COHAB MINAS, havendo a possibilidade de integralizagéo futura de outros
créeditos.

) Realizar a conferéncia dos ATIVOS, observadas as disposic0es a serem
indicadas no referido documento pertinentes a diligéncia cessdo dos direitos
creditorios e avaliacbes a serem realizadas pela(s) empresa(s)
avaliadora(s)/auditoria(s) contratada(s). Sem prejuizo da formalizacdo deste
compromisso preliminar, poderdo ser celebrados COMPROMISSOS DE
INVESTIMENTO, diretamente entre cotista e FUNDO, juntamente com a
assinatura de Boletim de Subscri¢do, por meio dos quais o0 cotista se obrigue a
integralizar COTAS subscritas conforme chamadas a serem realizadas pela
ADMINISTRADORA, de acordo com prazos, processos decisorios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo instrumento, observadas as normas
previstas no Anexo Il - Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo;

) Demais atividades para transi¢céo, criagcdo, registro e estruturacéo da carteira
de direitos creditérios.

35. A celebracdo do COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO pela Cohab
Minas devera ser prévia ou concomitante ao aporte de recursos no FUNDO, mediante
integralizagao, pelo cotista.

36. Terceira Fase — Administracdo do FUNDO:

361 A Terceira Fase da prestacdo de servi¢os inicia-se apés o FUNDO ser constituido
perante a CVM e consiste no exercicio das atividades relacionadas a administracao,
operacionalizacdo e funcionamento do Fundo de Investimento em Direitos Creditério — N&o
Padronizados. A ADMINISTRADORA contratada assumira a gestdo do FUNDO, mediante
relacao juridica privada estabelecida entre ela e o referido FUNDO, sendo que a COHAB MINAS
assume o papel de cotista tnico do mesmo.

4. JUSTIFICATIVA

4.1 A contratacao dos servi¢cos tem por base o Acordo de Cooperacgédo Técnica firmado
entre o Estado de Minas Gerais e a Cohab Minas, em 11 de janeiro de 2021, e visa dar concretude
as disposicfes da Politica Estadual de Desestatizacdo — PED, regulamentada por meio do
Decreto Estadual n® 47.766/2019.

42. Na qualidade de sociedade de economia mista, a COHAB MINAS subordina-se ao
regime da Lei 13.303/2016, que estabelece normas gerais sobre licitacbes e contratos
administrativos pertinentes a servicos no ambito das estatais.



43. Atualmente, os resultados alcancados pela Companhia estdo aquém dos
pretendidos, o que é atribuido a uma série de dificuldades e limitagdes enfrentadas pela empresa.

44. Para a contratacdo da instituicdo Administradora credenciada pela CVM, a COHAB
MINAS constituira processo licitatorio na modalidade pregéo eletrénico. Para a conclusdo dos
servicos de estruturacao e posterior registro do Fundo.

45. A presente selegcdo tem como fundamento:

451. As deliberac¢des tomadas no &mbito da Reunido Extraordinaria da Assembleia Geral
Extraordinaria da Companhia, realizada no dia 15 de outubro de 2021;

452. As deliberacbes tomadas no ambito da Reunido Extraordinaria do Comité de
Coordenacédo e Governanca das Estatais - CCGE, realizada no dia 19 de agosto de 2021,

453, As deliberacbes tomadas no ambito da 4332, Reunido Ordinaria do Conselho de
Administragdo da Companhia, realizada no dia 07 de abril de 2020;

454, As delibera¢des tomadas no ambito da 52 Reunido Ordinaria do Conselho Mineiro
de Desestatizacao, realizada no dia 03 de julho de 2020;

455. As diretrizes de gestao estratégica definidas e indicadas pela Diretoria Executiva da
Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais, a fim de promover a fungibilizagdo e
otimizacao dos ativos e recebiveis provenientes dos contratos de financiamento habitacionais da
empresa.

46. Visando atender o principio da eficiéncia da Administracdo Publica, pretende-se
implementar um Fundo de Investimento em Direitos Creditérios como um instrumento que atuara
para reduzir a alta inadimpléncia e alto nimero de contratos com prestacfes em atraso, com o
objetivo de aprimorar a gestdo dos contratos de financiamento habitacionais da Cohab Minas,
atendendo através destas premissas os principios do interesse publico. Além disso, a estrutura
esta sujeita a um arcabouco formal desenvolvido para garantir transparéncia e governanca,
inclusive sob supervisdo da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM.

S. REGIME LEGAL

51 A LICITACAO sera regida pela Lei n® 13.303/2016, pela Lei n° 10.520/2002 e pelo
Decreto Estadual n°® 47.154/2017, aplicando-se, na medida em que for cabivel, o disposto no
Decreto Estadual n° 48.012/2020 e, ainda, subsidiariamente, as disposi¢cdes contidas na Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis a espécie. Serdo observadas as disposicées do
Regulamento de Licitacbes e Contratos da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais,
disponibilizado no site

<http://www.cohab.mg.gov.br/requlamento-de-licitacoes-e-contratos/>.

52. Além da legislacdo aplicavel a presente LICITACAO, o FUNDO devera ser
constituido e estruturado de acordo com o disposto na Lei n° 8.668/1993, nas Instru¢cdes CVM n°
356/2001, 444/2006, 555/2014, 558/2015 e demais normas que regem a matéria.

53. A classificacao dos servigos como comuns:

531 Os servigos de constituicdo e estruturacdo de Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizados (“Fundo”) sdo amplamente conhecidos no mercado e estdo bem
delimitados nos artigos 27 e seguintes da Instru¢cdo CVM n° 356/2001. Dessa forma, tais servigos
séo caracterizados como comuns, nos termos da Lei n° 13.303/2016 e da Lei n° 10.520/2002,
sendo que os padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos em edital
de licitacao, por meio de especificacées usuais do mercado de fundos de investimento.

6. PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

6.1 No prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados da assinatura do CONTRATO,
a CONTRATADA apresentara a CONTRATANTE o plano de trabalho e cronograma de que trata
o item 3.2, sendo gue tais documentos deverédo contemplar os demais prazos estabelecidos neste
titulo 6.

6.2. A CONTRATADA tera o prazo total de 190 (cento e noventa) dias corridos, a contar
da assinatura do CONTRATO, para executar a prestacdo dos servi¢cos, abrangidas as atividades
previstas na Primeira e na Segunda Fase, com a pratica de todos os atos respectivos e a ado¢ao
das providéncias necessarias ao pleno funcionamento do FUNDO, devendo observar, ainda, 0s
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prazos intermediarios descritos abaixo.

6.3. Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Primeira Fase (Constituicdo do
FUNDO) a CONTRATADA tera o prazo total de 70 (setenta) dias corridos, a contar da assinatura
do CONTRATO.

631 Observado o prazo previsto no item 6.3, a CONTRATADA devera apresentar a
CONTRATANTE verséo preliminar do REGULAMENTO e de todos os documentos necessarios a
obtencao de registro e autorizacdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM, de modo a
possibilitar a analise, o esclarecimento de duavidas e solicitagbes de alteracdes pela
CONTRATANTE, inclusive, se necessario, mediante o agendamento de reunides tematicas.

632 O protocolo do REGULAMENTO do FUNDO perante a CVM, para fins de seu
registro e obtencao de autorizacao para funcionamento, esté condicionado a prévia aprovacao do
respectivo documento pela CONTRATANTE.

64. Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Segunda Fase (Estruturacdo do
FUNDO) a CONTRATADA tera o prazo total de 120 (cento e vinte) dias corridos, a contar da
obtencao do registro e autorizacdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM.

64.1. No ambito da execucdo das atividades compreendidas na Segunda Fase, a
CONTRATADA devera remeter a CONTRATANTE versdes preliminares dos documentos a serem
elaborados e realizar discussdes prévias, aplicando-se, na medida em que for cabivel, o disposto
no item 6.3.1;

65. Os prazos previstos neste titulo 6, bem como em seus itens e subitens, poderéao
ser prorrogados por decisdo da CONTRATANTE, mediante justificagdo e na medida do
estritamente necessario.

7. VIGENCIA DO CONTRATO

71 O prazo de vigéncia do CONTRATO compreendera a Primeira e a Segunda Fase
descritas neste Termo de Referéncia.

711 O CONTRATO ter& seu objeto esgotado quando da conclusdo da Segunda Fase.
Uma vez esgotado o objeto, encerra-se o CONTRATO, solvidas as obriga¢gOes estabelecidas
entre CONTRATANTE e CONTRATADA. Conforme descrito no item 2.2, ap6s o encerramento do
CONTRATO, continuamente a constituicdo e estruturacdo do FUNDO, a CONTRATADA assumira,
mediante relacdo juridica diretamente estabelecida entre ela e o FUNDO, iniciando a Terceira
Fase, com a sua administracdo, compreendendo a prestacdo de servicos relacionados ao seu
funcionamento, manutencao e operacionalizacdo, observadas as disposi¢des do Regulamento.

8. MODALIDADE E FORMA DA LICITACAO

81 A LICLTAC;AO para fins de contratacdao da prestacao de servicos sera realizada na
modalidade PREGAO e na forma eletronica.

82. O modo de disputa sera aberto.

9. CRITERIO DE JULGAMENTO DA LICITACAO

9.1 O critério de julgamento da LICITACAO é o de menor taxa de administracao.

92. A CONTRATADA serd remunerada pelos servicos que constituem objeto da

LICITACAO e pelos demais relativos & administracdo e operacionalizacdo do FUNDO por meio
das Taxas de Administracdo, que incidirh como encargo exclusivo do FUNDO e sera paga por
ele.

93. A determinacao do vencedor sera realizada adotando-se o critério de menor oferta
do Fator de Remuneragéo — FR.

94. O valor ofertado pela proponente devera ser entre 0,01 e 1,00.

95. Faixa de proposicao de valores: 0,071 < FR < 1,00.

96. A faixa de proposigcao de valores n&o corresponde a definicdo de valor maximo e

minimo, sendo mera forma matematica para a reducao do preco de referéncia e calculo pelo
preco total do conjunto de servigos.



10. DA INEXEQUIBILIDADE

101 Serdo consideradas inexequiveis as propostas cujo preco seja manifestamente
insuficiente para cobrir os custos dos servigos, que se evidenciara pregos excessivamente baixos,
como para o FR com o valor FR < 0,40.

102. Caso o proponente oferte um FR menor que 0,40, este devera demonstrar a
exequibilidade de sua proposta nas condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

11 PRECO DE REFERENCIA

111 A CONTRATADA serd remunerada pelos servicos que constituem objeto do
CONTRATO e pelos demais relativos a administracéo e operacionalizacdo do FUNDO, por meio
das Taxas de Administracdo, que incidird como encargo exclusivo do FUNDO e sera paga por
ele.

112 Todas as Taxas de Administracdo serdo calculadas com base no Fator de
Remuneracéo (FR).

113 _ O FUNDO remunerara a CONTRATADA pelos servicos que constituem objeto da
LICITACAO, referente aos Custos de Estruturacdo (CE), uma Unica vez:

CE = R$550.000,00 X FR

114. O FUNDO remunerara mensalmente a ADMINISTRADORA pelos servicos relativos
a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO, referente a Administracdo, Gestao, Custddia,
Controladoria e Escrituracao, e possui como denominacao: Remuneracdo do Administrador (RA):

RA = R$ 100.000,00 X FR

115. Este valor podera ser reajustado anualmente pelo IPCA — indice de Precos ao
Consumidor ou outro indexador a ser definido no Regulamento do FUNDO.

116. O FUNDO remunerara mensalmente o Master Servicer, responsavel por cobranca,
por meio de uma Remuneracdo Mensal (RM), pela gestdo da Carteira de Direitos Creditérios do
Fundo calculada conforme Anexo lll, Tabela de Classificacao Inicial de Contratos. Este valor sera
o resultante do somatério dos valores apurados conforme a férmula abaixo:

RM = X[VA* FR * (RP + RA)]

1161 Onde:

116.1.1. VA: Valor arrecadado

116.1.2. FR: Fator de remuneracéo (ofertado no lance) o procedimento de selecéo entre
0,01 e 1,00.

11.6.1.3. RP: Percentual de remuneracéo referente ao grupo de Contratos (cluster) no
momento da cessédo do CONTRATO.

11.6.1.4. RA: Percentual de remuneracéao referente a troca do tipo contratual por CONTRATO

de alienacao fiduciéaria.
117 A justificativa do Preco de Referéncia esta descrita no Anexo VI.



118 As Taxas de Administracdo estao dispostas conforme o Anexo Il - Diretrizes para a
Elaboragcdo do Regulamento do Fundo e Anexo Il - Tabela de Classificagao Inicial de Contratos.

12, DO PROCESSO DE SELECAO

121. Os servigos de constituicdo e estruturacdo do Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios — Nao Padronizados customizado e especifico serdo, apenas, selecionados mediante
0 presente procedimento de selecao, para que um ADMINISTRADOR, autorizado pela CVM,
preste tais servicos a um cotista unico, que sera a COHAB MINAS.

122. Os demais servicos relativos a administracao e operacionalizacdo do FUNDO a ser
constituido, deve ser prestado por ADMINISTRADOR, pessoa juridica autorizada pela CVM.

123. Os servicos de constituicdo, criacdo e administracdo do Fundo de Investimento em
Direitos Creditorios - Ndo Padronizados serao regidos pelo regulamento do Fundo que devera ser
elaborado com base na minuta que integra o Anexo Il — Diretrizes para Elaboracdo do
Regulamento do Fundo e contempla as diretrizes gerais intentadas pela COHAB MINAS, bem
como pelas disposicfes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, em especial, as
Instrucdes n.° 356/2001, 444/2006, 555/2014 e 558/2015, com as devidas alteracfes, bem como
as demais instru¢des da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

124. Como a relagéo entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR sera em ambito privado, ndo
garante ao ADMINISTRADOR a prerrogativa de se manter na funcéo, podendo ser destituida pelo
FUNDO a qualquer momento, dependendo da aprovacao de sua performance pelo Cotista Unico,
conforme descrito no Anexo Il — Diretrizes para Elabora¢do do Regulamento do Fundo.

125. Ha possibilidade do Fundo, apos constituido, receber em cessao outros créditos que
nao mencionados no item 1.1. Entretanto, o recebimento de outros créditos € incerto e ndo gera
direitos ou expectativa de direitos para a instituicAo administradora e seus prestadores de
Servigos.

13. CONDICOES E IMPEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA LICITACAO

131. Poder&o participar da LICITACAO pessoas juridicas em operacéo no Brasil, cujo
objeto social contenha atividades compativeis com o objeto da LICITACAO e que preencham as
condicdes de credenciamento e qualificagcao descritas neste Termo de Referéncia e no Anexo Il
— Regulamento do Fundo, inclusive quanto a documentacéo exigida.

132. Pelas caracteristicas deste procedimento de selecdo, ndo séo aplicaveis os
beneficios preceituados pela Lei Complementar n° 123/2006 as Microempresas — ME e Empresas
de Pequeno Porte

— EPP.

133. A condicdo de empresa optante pelo Simples Nacional ndo se aplica ao objeto deste
Edital.

134. N&o sera aplicado o contido no art. 48, inciso |, da Lei Complementar n°® 123/2006

(com alteragdo dada pela Lei Complementar n° 147/2014, estabelece processo licitatorio
destinado exclusivamente a participacdo de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte para
itens, haja vista o valor da contratacédo (acima de R$ 80.000,00) e em observancia aos termos
dispostos no art. 49, inciso Il e Il da referida Lei.

135. Com substrato no art. 38 da Lei n° 13.303/2016 e demais normas aplicaveis, bem
como no art. 14 do Regulamento de LicitagGes e Contratos da Cohab Minas, estara impedida de
participar da LICITACAO e de ser contratada a pessoa juridica:

a) cujo administrador ou socio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja diretor ou empregado da Cohab Minas;

b) que esteja suspensa para licitar e contratar com a Cohab Minas;

¢) que tenha sido impedida de licitar e contratar com a Administracdo Publica
Estadual, Direta ou Indireta, ou incluida no Cadastro de Fornecedores Impedidos
de Licitar e Contratar com a Administracao Publica Estadual - CAFIMP, com base
no art. 38, inciso Il, da Lei n® 13.303/2016, no art. 156, inciso lll, da Lei n°
14.133/2021 ou no art. 7° da Lei n® 10.520/2002;



d) que tenha sido declarada inidonea pela Administracdo Publica Federal,
Estadual ou Municipal, nos termos do art. 38, inciso lll, da Lei n® 13.303/2016, do
art. 156, inciso 1V, da Lei n® 14.133/2021 ou do art. 7° da Lei n° 10.520/2002;

e) constituida por socio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada

inidénea;

f) cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidonea;

g) constituida por socio que tenha sido sOcio ou administrador de empresa

suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram
ensejo a sancao;

h) cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram origem a
sancao;

i) que tiver nos seus quadros de diretoria pessoa que participou, em razédo de
vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidénea, no periodo dos fatos
gue deram ensejo a sancao;

j) com faléncia decretada;

k) cujo proprietario, mesmo na condi¢@o de sécio, tenha terminado seu prazo de
gestao ou rompido seu vinculo com a Cohab Minas ha menos de 6 (seis) meses;

[) que tenha sido proibida pelo Plenario do Conselho Administrativo de Defesa
Econdmica - CADE de participar de licitagbes promovidas pela Administracdo
Publica Federal, Estadual, Municipal, Direta e Indireta, em virtude de prética de
infracdo a ordem econbmica, nos termos do art. 38, inciso Il, da Lei n°
12.529/2011;

m)que esteja proibida de contratar com a Administracdo Publica em virtude de
sancao restritiva de direitos decorrente de infragdo administrativa ambiental, nos
termos do art. 72, 88°, inciso V, da Lei n° 9.605/1998 ou em raz&o de condenacao
por ato de improbidade administrativa, nos termos do art. 12 da Lei n® 8.429/1992;

n) que tenha sido declarada iniddnea para contratar com a Administracao Publica
pelo Plenario do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais, nos termos do
art. 83, inciso lll, da Lei Complementar Estadual n°® 102/2008; e

0) tenha sido suspensa temporariamente, impedida ou declarada inidbnea para
licitar ou contratar com a Administracdo Publica Estadual, Direta e Indireta, por
desobediéncia a Lei de Acesso a Informacédo, nos termos do art. 33, incisos IV e
V,da Lei n® 12.527/2011.

136. As LICITANTES serdo responsaveis pela analise das condigbes exigidas para
participar da LICITACAO, bem como pelo exame das leis, decretos e regulagdes aplicaveis ao
PREGAO e ao FUNDO, devendo arcar com seus respectivos custos e despesas.

14. CREDENCIAMENTO

14.1. A LICITACAO ocorrera por meio de sistema eletrénico — Portal de Compras do
Estado de Minas Gerais, sendo fundamental que as LICITANTES estejam previamente
credenciadas junto ao referido Portal e inscritas no Cadastro Geral de Fornecedores do Estado
de Minas Gerais — CAGEF/MG.

14.2. O credenciamento no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais e a inscricéo
no CAGEF/MG sao realizados apenas com vistas ao acesso e utilizagao do sistema escolhido
pela Cohab Minas para realizacdo da LICITACAO.

15. CRITERIO DE DESEMPATE:
151 No caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os critérios de

desempate abaixo, na ordem que se encontram:

a) Disputa final, hipétese em que os licitantes empatados poderdo apresentar
nova proposta em ato continuo a classificagao;



b) Preferéncia para pessoa juridica qualificada a atuar como ADMINISTRADORA,
seja individualmente ou em consércio, que CcoOmprove  exercer,
contemporaneamente a sessdo publica, a administracdo do maior nimero de
fundos de investimento em diretos creditorios.

c) Preferéncia para pessoa juridica qualificada a atuar como ADMINISTRADORA,
seja individualmente ou em consoOrcio, que comprove  exercer,
contemporaneamente a sessdo publica, a administracdo do maior valor de
patrimonio liquido em de fundos de investimento em diretos creditorios.

d) Preferéncia para servi¢os prestados por empresas brasileiras;

e) Preferéncia para servicos prestados por empresas que comprovem
cumprimento de reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia
ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atendam as regras de
acessibilidade previstas na legislacao;

f) Sorteio, que sera realizado pelo sistema.
16. HABILITACAO

16.1. Para fins de habilitacdo, a LICITANTE devera cumprir requisitos de qualificacdo
técnica, apresentando os respectivos documentos comprobatérios, bem como apresentar
documentos de regularidade registral e fiscal, além de firmar declaracbes, observadas as
exigéncias descritas neste Termo de Referéncia.

16.2. Qualificagao técnica

1621 A LICITANTE deve cumprir todos os requisitos de qualificacdo técnica abaixo
indicados e apresentar os respectivos documentos comprobatérios:

16.2.1.1. Da Administragéo:

a) Ato de registro para funcionamento expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), nos termos da Instrugdo CVM 558/2015;

b) Experiéncia como ADMINISTRADOR com patrimdnio liquido sob gestéo total
de no minimo R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) com ao menos 2
(dois) Fundos de Investimento em Direitos Creditérios, com ao menos 2 (dois)
anos de existéncia.

c) A comprovagao da letra “b” do item 16.2.1.1. serd feita por meio do site da
CVM ou ANBIMA, pela Comisséo de Licitacdo, no dia do Pregéo.

d) Ap6s o encerramento da fase de lances, proceder-se-4 a analise dos
documentos de habilitagdo da primeira classificada.

16.2.1.2. Da gestédo das Disponibilidades Financeiras:

a) Ato de credenciamento como Administradora de Carteira de valores mobiliarios
emitido pela Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM, nos termos da Instrucao
CVM n.° 558/2015;

b) Experiéncia como administradora de carteira de valores mobiliarios com
patriménio liquido sob gestéo total de no minimo R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhées de reais) com ao menos (dois) Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios.

c) A comprovagao da letra “b” do item 16.2.1.2. serd feita por meio do site da
CVM ou ANBIMA, pela Comisséo de Licitacdo, no dia do Pregéo.

d) Apés o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a analise dos
documentos de habilitagdo da primeira classificada.

16.2.1.3. Da prestacéo de servicos de emisséo de laudo de avaliagéo:

a) Experiéncia comprovada de corpo técnico com experiéncia para avaliagdo e
gestao de creditos de lastro imobiliario.

16.2.1.3.1. Demais documentos:
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|- Em se tratando de Empresa ou Sociedade Estrangeira em funcionamento
no Pais, Decreto de Autorizacao;

I - Documento de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

lll - Cépia atualizada do ato constitutivo do ADMINISTRADOR e ultima alteragéo,
devidamente registrados

IV - Certiddo de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

V- Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de Negativa Conjunta de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

VI - Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Trabalhistas;

VIl - Prova de regularidade relativa aos Débitos Tributarios Estaduais da sede do
concorrente;

VIl - Prova de regularidade relativa a Fazenda Municipal da sede do concorrente;

IX- Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia, Recuperacdo Judicial ou
Extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo
superior a 90 (noventa) dias da data da abertura do certame, se outro prazo nao
constar do documento;

X- Declaracédo de que a empresa nao utiliza mao-de-obra direta ou indireta
de menores, conforme disposi¢cdes contidas no inciso VI do artigo 68 da Lei
Federal n® 14.133/2021;

XI- Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de sua
habilitacdo, assinada por sécio, dirigente, proprietario ou procurador, com o
numero da identidade do declarante.

a) Apos o encerramento da fase de lances, proceder-se-4 a andlise dos
documentos de habilitagdo da primeira classificada.

16.2.1.4. Da custddia:

a) Ato de credenciamento como prestador de servicos de custodia de valores
mobiliarios emitido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), nos termos do
art. 2° da Instrucdo CVM n.° 356/2001.

b) Experiéncia como Custodiante de no minimo 2 (dois) Fundos de Investimentos
em Direitos Creditdrios, com ao menos 2 (dois) anos de existéncia, na forma
regulamentada pela CVM, em montante superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) unicamente em Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios.

c) Ap6s o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a analise dos
documentos de habilitagcdo da primeira classificada.

16.2.1.5. Da gestédo especializada de cobranca e recuperacao de direitos creditorios:

a) Utilizar sistema informatizado para fazer a gestdo, manutencao e monetizacéo
de toda a carteira de direitos creditorios;

b) O sistema informatizado devera fornecer no minimo:

| - Registro do fluxograma operacional detalhado da gestao dos créditos,
dos processos juridicos e administrativos e do acompanhamento da garantia
imobiliaria atrelada a cada crédito;

Il - Registro do fluxo de negativacdo em 6rgaos de restricao de crédito;

- Registro do historico de todas as acdes de cobranca administrativas e
juridicas;

V- Controle financeiro das liquidag¢des junto aos Bancos, sendo que todas

as liquidacdes devem ser feitas na conta bancaria exclusiva em nome do
Fundo, com
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atualizacao diaria de no maximo D+1;

V- Sistema informatizado integrado online com os parceiros subcontratados
de cobranca e/ou escritérios juridicos;

VI- Controle de créditos adimplentes e inadimplentes com a capacidade de
contabilizacao sistémica de juros, correcdes, amortizacdes, mora, multa e custos,
com possibilidade de segmentagcdo por SCORE e atraso da divida;

VIl - Acesso mediante usuario e senha para acompanhamento online da gestéo
pelo cotista, preferencialmente;

VIII - Emisséo de relatérios customizados no formato e periocidade determinados
pelo cotista;

IX- Em caso de subcontratacdo da gestdo especializada de cobranca e
recuperacdo de direitos creditérios, e havendo a saida do subcontratado, por
gualquer motivo, o banco de dados do sistema informatizado devera ser
disponibilizado ao Fundo, em formatacéo a ser determinada.

X- Utilizar ferramenta de atendimento digital multicanal e portal de
autoatendimento para possibilitar que a negociagao ocorra da melhor maneira
para o devedor (Plataformas de negociacao online, Chatbot, Whatsapp, SMS e
outros).

XI- Utilizar CRM (Customer Relationship Management) de cobranca aderente a
Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais, além de garantia de atendimento aos
clientes, estrutura de backups, energia e seguranca da informacao.

XlI- Quanto ao sistema informatizado, além dos requisitos ja descritos, devera ser
apresentado um planejamento para que o sistema atenda a evolucdo requerida
na legislacéo pertinente do Sistema Financeiro Habitacional (SFH).

c) Experiéncia comprovada em gestéo juridica de no minimo 20.000 (vinte mil)
processos juridicos por meio de estrutura propria ou gestao de terceiros;

d) Experiéncia comprovada que, atualmente, faz a gestdo de carteira de crédito
imobiliario, adimplentes ou inadimplentes, com garantia real imobiliaria, o que
podera ser evidenciado com a demonstracdo do sistema,;

e) A experiéncia a que faz mencdo essa clausula podera ser substituida pela
experiéncia na gestédo de alguma carteira de crédito com lastro imobiliario, desde
gue um plano de implementacado de sistema que acomode a situacao de créditos
com garantia real imobiliaria seja submetido a aprovacdo da COHAB Minas
previamente a realizacdo do procedimento de selec¢éo;

f) Experiéncia comprovada em gestao de carteira de créditos em geral superior a
50.000 (cinqguenta mil) devedores;

g) Experiéncia comprovada em gestdo de carteira de créditos com montante
superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

h) Experiéncia comprovada na participacdo em estruturacdes de operacdes de
mercado de capitais que tenham como lastro carteiras de Direitos Creditorios;

i) Experiéncia comprovada na prestagédo de servigcos diretamente a Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios ou diretamente a Investidores em Carteiras
de Direitos Creditorios;

)) A migracdo dos dados da Carteira de Direitos Creditérios do sistema do
cedente para o sistema a ser implementado pelo Fundo (tombamento) devera
ocorrer em até 12 meses. Nao ocorrendo nesse prazo, 0S encargos para
manutengao do sistema ficardo a custo da entidade contratada para a gestao da
cobranca do crédito.
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k) Todo e qualqguer sistema a ser utilizado pela Licitante ou empresa
subcontratada, devera ser aderente a Lei Federal n® 13.709/18 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais), em especial sistemas com mascaras de dados
pessoais e sensiveis, acesso exclusivo para funcionarios com permissao,
existéncia de DPO (Data Protection Officer).

) Ap6s o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a analise dos
documentos de habilitacdo da primeira classificada e a apresentagéo do sistema
informatizado para fazer a gestdo, manutencdo e monetizacao de toda a carteira
de direitos creditorios.

16.3. Regularidade registral e fiscal

1631 Exige-se, ainda, dos que participarem e de todos os integrantes do consorcio de
empresas, a apresentacao dos seguintes documentos:

a) Copia da ultima verséo consolidada de seu estatuto social, contrato social ou
ato constitutivo, e das alteracdes posteriores, se existentes, com o devido registro
na Junta Comercial competente;

b) Tratando-se de instituicdo financeira, comprovante de autorizagdo expressa e
especifica de sua constituicdo e funcionamento, devidamente concedida pela
entidade reguladora do setor;

c¢) Comprovante atualizado de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ), contendo o cartdo de inscricdo e o Quadro de Sdcios e
Administradores (QSA);

d) Em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais, Decreto de Autorizacao;

e) Comprovante de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal,
se houver, relativo a sede da LICITANTE, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto do certame;

f) Certiddo de regularidade de débitos tributarios com as Fazendas Estadual e
Municipal, da sede da LICITANTE, expedida pelo 6rgdo competente;

g) Certidao de regularidade de situacéo relativa ao Fundo de Garantia do Tempo
de Servico - FGTS;

h) Certiddo Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, negativa, ou positiva com efeitos de negativa;

i) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos trabalhistas
(CNDT);

) Certiddo negativa de pedido de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial,
expedida pelo distribuidor da sede da LICITANTE, em data n&do superior a 90
(noventa) dias da data de abertura do PREGAOQ, se outro prazo de validade ndo
constar do documento.

164. Declaracdes

164.1. Exige-se, ainda, apresentacédo das seguintes declarac¢des, devidamente subscritas
pelo representante legal da LICITANTE:

a) Declaragéo de que a pessoa juridica cumpre plenamente todos os requisitos
de habilitacdo exigidos e de que nao esta impedida de participar da LICITACAO
e de contratar com a Administracdo Publica;

b) Declaracédo de que a pessoa juridica se encontra em situagao regular perante
o Ministério do Trabalho no que se refere a observancia do disposto no inciso
XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal;

c) Declaracao de que a proposta foi elaborada de maneira independente e de que
a pessoa juridica conduz seus negocios de forma a coibir fraudes, corrupcéo e a
pratica de



quaisquer atos lesivos & Administra¢do Publica, nacional ou estrangeira, em
atendimento a Lei n® 12.846/2013;

d) Declaracao de inexisténcia de processo de inabilitacdo ou suspenséo de
atividades perante a CVM, Banco Central do Brasil ou Conselho de Recursos do
Sistema Financeiro.

17. PARTICIPACAO EM CONSORCIO

171 Poderdo participar da LICITACAO além do ADMINISTRADOR isoladamente,
pessoas juridicas em operacéo no Brasil reunidas em CONSORCIO cujo objetivo social contenha
atividades compativeis com o objeto do certame, observada a necessaria qualificacdo de cada
uma e a satisfacédo das exigéncias previstas neste Termo de Referéncia.

17.2. Justifica-se 0 agrupamento das pessoas juridicas pelo motivo do objeto do certame
€ a criacdo e estruturacdo do FIDC, e o vencedor do certame terd a promessa de contratacdo
para ser indicado como primeiro administrador do Fundo, sendo responsavel pelos servigcos de
Administrador, Gestor, Custodiante e principalmente o Master Servicer (Agente de Cobranca),
conforme item 10.3. deste Termo de Referéncia e Anexo Il — Diretrizes para Elaboracdo do
Regulamento do Fundo.

17.3. A instituicdo administradora podera, sem prejuizo de suas responsabilidades e a
seus exclusivos critérios, contratar terceiros para a prestacdo dos demais servicos descritos no
item 17.2. nos termos do art. 39 da Instrugdo CVM n° 356/2001.

174. Em atencdo ao disposto no art. 42, paragrafo Unico do Decreto Estadual n°
48.012/2020 e, ainda, no art. 15 da Lei n°® 14.133/2021, ndo sera permitida a participacdo de
pessoas juridicas em mais de um CONSORCIO ou em CONSORCIO e isoladamente.

175. O CONSORCIO deve ser formado por pessoas juridicas que atendam as exigéncias
de qualificagdes técnicas previstas neste Termo de Referéncia, com vistas a atuar como
ADMINISTRADORA do FUNDO e qualificagbes técnicas previstas no Anexo Il - Diretrizes para
a Elaboracdo do Regulamento do Fundo, com vistas a atuar como Gestora, Custodiante e
principalmente Master Servicer.

176. O instrumento de constituicdo ou de compromisso de constituicdo do consorcio
publico ou particular devera obedecer aos seguintes requisitos:

1761 Conter a indicacdo do lider do CONSORCIO, nos termos do inciso Il do art. 15 da
Lei n® 14.133/2021.

1762.  Conferir ao lider do CONSORCIO amplos poderes para representacio no curso da
LICITACAO e do CONTRATO, além de poderes para receber pagamento e dar quitacao,
responder administrativa e judicialmente, inclusive receber notificagcdes, intimacgdes e citagoes.

1763. Ser subscrito por todos os participantes do CONSORCIO.Indicar, expressamente, a
responsabilidade solidaria entre os integrantes pelos atos praticados em CONSORCIO na fase
de LICITACAO e de execugdo do CONTRATO até a constituicdo e inicio de funcionamento do
FUNDO.

17.7. As pessoas juridicas organizadas em CONSORCIO deverao firmar as declaracdes
e cumprir integralmente os requisitos relativos as regularidades registral e fiscal e requisitos
guanto as qualificagdes técnicas previstas neste Termo de Referéncia.

17.7.1 As declaracoes exigidas, conforme previsto neste Termo de Referéncia, poderao ser
assinadas pela empresa lider, em nome do CONSORCIO.

17.8. Para fins de credenciamento, o representante legal da empresa lider podera
representar o CONSORCIO.

179. Memorando de Entendimentos:

1791 Caso venca o certame 0 agrupamento de pessoas juridicas, este Consorcio de
instituicdes prestadoras de servi¢co assinardo o Memorando de Entendimentos (Anexo V).

18. DEVERES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

181 A CONTRATANTE se comprometera a:



a) Acompanhar a execucao dos servicos contratados e solicitar informacgdes
acerca das atividades correspondentes sempre que entender necessario;

b) Fiscalizar a execucdo dos servi¢cos, designando servidor ou funcionario
responsavel pelo acompanhamento e, ainda, pelo estabelecimento de contato
direto com a CONTRATADA,;

c) Realizar exposicdes e reunides com a CONTRATADA, ou com quem esta
indicar, sempre que solicitada para prestar esclarecimentos sobre o andamento
dos servicos, bem como sobre parametros, resultados e conclusdes dos
trabalhos;

d) Fornecer a CONTRATADA os documentos e as informacfes necessarias a
execucgao dos servigos contratados;

e) Solicitar a CONTRATADA eventuais correcdes e ajustes nos documentos por
ela elaborados durante a execugdo do CONTRATO, notadamente quando n&o
estiverem em conformidade as disposicdes deste Termo de Referéncia (Anexo 1)
ou as Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo (Anexo l);

f) Analisar, para fins de aprovagcdo, os documentos elaborados pela
CONTRATADA compreendidos na Primeira e na Segunda Fases. No mesmo
sentido, aprovar o REGULAMENTO elaborado pela CONTRATADA, antes do
pedido de registro e autorizacéo para funcionamento do FUNDO perante a CVM,
em qualquer caso observadas as disposicoes deste Anexo Il - Diretrizes para a
Elaboracédo do Regulamento do Fundo;

g) Comprometer-se, mediante a assinatura de termo proprio (‘COMPROMISSO
PRELIMINAR DE INVESTIMENTO?”) a subscrever COTAS a serem emitidas pelo
FUNDO e integraliza-las mediante a conferéncia de seus ATIVOS, tudo em
conformidade ao estabelecido neste Termo de Referéncia.

19. DEVERES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

191 Além de prestar os servigos de acordo com as especificacdes deste Termo de
Referéncia, a CONTRATADA se compromete a:

a) Prestar os servicos consoante as melhores técnicas profissionais de sua
especialidade, objetivando a maior eficiéncia dos trabalhos e produtos a seu
encargo, prestando a CONTRATANTE todos os esclarecimentos que julgar
necessarios e os que por ela forem solicitados;

b) Prestar os servicos e desenvolver as atividades a seu encargo em estreita
colaboracdo com a CONTRATANTE, observadas as disposicdes previstas neste
Termo de Referéncia quanto as fases de execucéao (Primeira, Segunda e Terceira
Fases);

C) Realizar a revisédo e corregéo de todas as falhas, vicios e/ou defeitos técnicos
porventura observados durante a execugao dos servigos, sem qualquer dnus para
a CONTRATANTE;

d) Prestar a CONTRATANTE, mesmo apos o recebimento de todos os relatorios
e/ou produtos objeto do presente CONTRATO, sem qualquer 0nus, 0S
esclarecimentos adicionais sobre os servigos que forem solicitados;

e) Designar os responsaveis pelo acompanhamento da execugéo dos servicos e
para o contato com a CONTRATANTE;

f) Manter, durante toda a execucdo dos servicos, qualificagdes técnicas
compativeis com o0s deveres e responsabilidades assumidos em razdo do
CONTRATO, com destaque para todas as condi¢bes que justificaram sua
habilitagéo e qualificagdo na fase da LICITACAO;

g Cumprir as disposi¢cbes legais, regulamentares e regulatérias municipais,
estaduais e federais que interfiram na execugao dos servicos;



h) Dar ciéncia imediata, por escrito, 8 CONTRATANTE de qualquer anormalidade
que verificar na execugao dos servicos;

)) Realizar reunides com a CONTRATANTE, sempre que solicitada, para prestar
esclarecimentos sobre o andamento dos servicos;

) Quando solicitado pela CONTRATANTE, prestar informagdes, verbalmente ou
por escrito, relacionadas com as atividades desenvolvidas para a execucdo dos
servigos, inclusive para subsidiar o atendimento de requerimentos dos 6rgéos de
controle publicos, de entidades de classe e do publico em geral;

K) Comunicar imediatamente a CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer evento
gue possa impossibilitar a constituicdo ou o regular funcionamento do FUNDO.

192, A CONTRATADA é responsavel por todos os 0Onus, encargos e obrigacOes
trabalhistas, fiscais, sociais, previdencidrios e comerciais resultantes da execucdo do
CONTRATO, bem como por todos 0s gastos com materiais e recursos humanos necessarios a
completa realizacéo dos servicos, até o seu término, ressalvadas as despesas e encargos que
serdo imputados ao FUNDO, de acordo com o disposto neste Termo de Referéncia (Anexo |) e
nas Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo (Anexo II).

193. A inadimpléncia da CONTRATADA quanto aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferira a CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, tampouco
podera onerar o objeto do CONTRATO.

194. A CONTRATADA nao podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer
gue seja, tampouco aceitar ou se comprometer a aceitar, de quem quer que seja, por conta propria
ou por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagéao, vantagens financeiras
ou beneficios de qualquer espécie relacionados, direta ou indiretamente, ao objeto do
CONTRATO, o que deve ser observado, ainda, por seus administradores, diretores, empregados,
prepostos, colaboradores e eventuais subcontratados.

195. Em atendimento a Lei n® 12.846/2013, a CONTRATADA deve assumir o
compromisso de conduzir seus negocios de forma a coibir fraudes e corrupcao e, ainda, abster-
se da pratica de atos lesivos a Administracao Publica, nacional ou estrangeira, tais como:

|- prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a
agente publico, ou a terceira pessoa a ele relacionada,

Il - comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer outro
modo subvencionar a préatica de atos ilicitos previstos na referida Lei, e

lll - comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para
ocultar ou dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos
atos ilicitos praticados;

IV - dificultar atividade de investigacéo ou fiscalizacdo de 6rgdos, entidades ou
agentes publicos, ou intervir em sua atuacao, inclusive no a&mbito das agéncias
reguladoras e dos 6rgaos de fiscalizagao do sistema financeiro nacional.

196. Ainda de acordo com o disposto na Lei n° 12.846/2013, no tocante a licitacdes e
contratos com a Administragéo Publica, a CONTRATADA deve assumir o compromisso de abster-
se de:

| - frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinag¢ao ou qualquer outro
expediente, o carater competitivo de procedimento licitatorio;

Il - impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de qualquer ato de
procedimento licitatorio publico;

- afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento
de vantagem de qualquer tipo;

Vv - fraudar licitagc@o publica ou contrato dela decorrente;



V- criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de
licitacdo publica ou celebrar contrato administrativo; e

VI - obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de
modificagdes ou prorrogagdes de contratos celebrados com a administracéo
publica, sem autorizacdo em lei, no ato convocatorio da licitagdo publica ou nos
respectivos instrumentos contratuais; ou

VIl - manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos
celebrados com a administracé@o publica.

19.7. O descumprimento das obrigacdes previstas neste titulo poder4d submeter a
CONTRATADA a rescisdo do CONTRATO por motivo justificado, a critério da CONTRATANTE,
sem prejuizo da aplicagéo das sang¢des penais e administrativas cabiveis e, ainda, a instauracéo
do Processo Administrativo de Responsabilizacdo, conforme disposi¢des da Lei n® 12.846/2013
e do Decreto Estadual n°46.782/2015.

20. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

20.1 A CONTRATADA ficara sujeita as sancdes previstas na Lei n® 13.303/2016, na Lei
n° 10.520/2002 e no CONTRATO, no caso de descumprimento das obriga¢cdes dele decorrentes
sem motivo justificado, assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa.

202. Nos termos da Lei n° 10.520/2002, ficara impedida de licitar e contratar com a
Administracdo Publica Direta e Indireta do Estado de Minas Gerais, pelo prazo de até 5 (cinco)
anos, a pessoa fisica ou juridica que praticar quaisquer atos previstos no art. 7° da referida lei,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal cabiveis.

203. Antes da aplicacdo de qualquer san¢do administrativa, sera garantido o exercicio
do contraditorio e ampla defesa.

204. As sancdes sédo autbnomas e a aplicacado de uma néo exclui a de outra.

205. A pratica de atos que atentem contra o patriménio publico nacional ou estrangeiro,

contra principios da Administragédo Publica, ou que de qualquer forma venham a constituir fraude
ou corrup¢ao, durante a LICITACAO ou ao longo da execucdo do CONTRATO, sera objeto de
instauracao de processo administrativo de responsabilizacdo nos termos da Lei n® 12.846/2013 e
do Decreto Estadual n°® 46.782/2015, observado o disposto no art. 94 da Lei n°® 13.303/2016, sem
prejuizo da aplicacdo das demais sanc¢des legais e contratuais aplicaveis.

21. RESCISAO CONTRATUAL E PENALIDADES

211 Eventual caracterizacdo de inadimplemento do CONTRATO, por parte da
CONTRANTANTE ou por parte da CONTRATADA, pressupde a prévia constituicdo em mora,
mediante o envio de comunicacédo escrita que indique claramente a situacao de inadimpléncia e
assinale prazo razoavel para sua correcao, observado o disposto na Lei Federal n® 13.303/2016.

21.2. A CONTRATADA ficara sujeita ao pagamento da multa moratéria de até R$
100.000,00 (cem mil reais) no caso de atraso injustificado na prestagéo dos servigos. A aplicagao
da multa moratodria sera dosada pela CONTRATANTE, em funcdo da gravidade da inadimpléncia,
da existéncia de culpa concorrente e dos prejuizos sofridos.

213 Persistindo a situacdo de inadimpléncia apés decorrido o prazo de purgagédo de
mora, observado o previsto no item 21.1, a Parte prejudicada podera rescindir o CONTRATO.
2131 No caso de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento da CONTRATANTE, a

CONTRATADA fara jus ao pagamento pela CONTRATANTE do valor correspondente as despesas
realizadas e comprovadas, até o limite de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais),
independente da aplicacdo da clausula penal.

214. No caso de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento de qualquer das partes, a
parte inocente podera cobrar da parte culpada o valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) a
titulo de clausula penal compensatéria, independentemente da comprovacao do dano sofrido.



215. Em caso de CONSORCIO, a ADMINISTRADORA e outros possiveis consorciados,
como Gestora, Custodiante e Master Servicer responderao solidariamente.

216. Em qualquer caso de rescisdo do CONTRATO, a Parte culpada respondera
unicamente por danos emergentes, ndo sendo devidas quaisquer parcelas a titulo de lucros
cessantes.

22. RESILICAO CONTRATUAL

2.1 Qualquer das Partes podera denunciar unilateralmente o CONTRATO, comunicando
o fato a outra Parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos.

2.2 No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATANTE, qualquer que seja o

motivo, a CONTRATADA fara jus tdo somente ao pagamento pela CONTRATANTE do valor
correspondente as despesas realizadas e comprovadas, até o limite de R$ 175.000,00 (cento e
setenta e cinco mil reais), ndo sendo devida indeniza¢éo ou clausula penal.

23 No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATADA, qualquer que seja o
motivo, ndo sera devido o ressarcimento de quaisquer despesas, tampouco indenizacdes ou
clausula penal.

23. SUBCONTRATACOES

231 A CONTRATADA, na execuc¢ao da Primeira Fase do CONTRATO, sem prejuizo das
responsabilidades contratuais e legais assumidas, podera subcontratar parte dos servi¢os, em
situagbes excepcionais, mediante justificativa fundamentada e prévia autorizacdo da
CONTRATANTE.

232. Os subcontratados deveréo atender, em relagdo ao objeto da subcontratacdo, as
exigéncias de qualificagao técnica impostas a CONTRATADA, conforme previsto neste Termo de
Referéncia.

233. As subcontratacbes ndo se confundem as contratacBes realizadas pela
CONTRATADA na condicdo de ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome dele, as quais se
submetem as disposi¢cdes que constarem no REGULAMENTO.

234. _Sera vedada a subcontratagdo de empresa ou CONSORCIO que tenha participado
da LICITACAO.

24, PRESTACAO DE GARANTIAS

24.1. N&o sera exigida a prestacéo de garantia para a contratacéo resultante da LICITACAO.
25. GESTAO E FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO CONTRATO

5.1 A CONTRATANTE exercera a fiscalizagdo e acompanhamento da execugao dos

servicos contratados, mediante atuacao do gestor do CONTRATO por ela nomeado, de modo a
assegurar o efetivo cumprimento das obrigacdes pactuadas.

2511 O acompanhamento da execucdo dos servicos ndo exclui, tampouco reduz, a
integral responsabilidade da CONTRATADA, mesmo perante terceiros, por quaisquer
irregularidades ou inadimpléncia no cumprimento das obrigacfes contratadas, inclusive se
resultantes de utilizacdo de pessoal inadequado ou sem a qualificagdo técnica necessaria,
inexistindo, em qualquer hipétese, corresponsabilidade ou solidariedade da CONTRATANTE.

2512 A auséncia de comunicacao por parte da CONTRATANTE sobre irregularidades ou
falhas na execucédo dos servicos ndo exime a CONTRATADA do regular cumprimento das
obrigacdes decorrentes do CONTRATO.

252. A CONTRATANTE acompanhara a prestacdo dos servicos contratados, podendo
emitir pareceres acerca da execucao.

2521. As atividades da Primeira e Segunda Fases estardo sujeitas a analise e aceitacao
da CONTRATANTE, conforme previsto neste Termo de Referéncia, devendo a CONTRATADA
realizar as correcdes solicitadas, sempre observando a regulacéo aplicavel.

252.2. A aceitacdo de documentos e produtos intermediarios, bem como a solicitacdo de
correcOes, pela CONTRATANTE, seréo formalizadas mediante termo proprio firmado pelo gestor
do CONTRATO.



2523, As aceitacdes definitivas, da Primeira e da Segunda Fase, serdo formalizadas por
termo préprio ou recibo, devidamente assinado pelo gestor do CONTRATO, uma vez verificada
pela CONTRATANTE a execucéo satisfatoria de todas as atividades correspondentes.

2524. Havendo rejeicao de quaisquer atividades da Primeira ou da Segunda Fase, no todo
ou em parte, a CONTRATADA devera refazé-las no prazo estabelecido pela CONTRATANTE,
observados os prazos e condi¢cfes estabelecidos neste Termo de Referéncia.

26. CONDICOES PARA CONTRATACAO

26.1. _ Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados no curso da
LICITACAO, o PREGOEIRO adjudicara o objeto do certame a LICITANTE VENCEDORA,
cabendo a Diretoria Executiva da Cohab Minas homologar a LICITACAO.

26.2. Se, por ocasido da formalizacdo do CONTRATO, algum dos documentos
apresentados pela ADJUDICATARIA para fins de comprovacdo da regularidade fiscal ou
trabalhista estiver com o prazo de validade expirado, a CONTRATANTE verificara a situagao por
meio eletrénico habil de informagdes, certificando nos autos do processo a regularidade e
anexando os documentos passiveis de obtencdo por tais meios, salvo impossibilidade
devidamente justificada.

26.3. Se ndo for possivel atualizi-las por meio eletrébnico habil de informacdes, a
ADJUDICATARIA sera notificada para, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, comprovar a situacdo de
regularidade de gue trata o item 26.2, mediante a apresentacdo das certiddes respectivas com
prazos de validade em vigéncia, sob pena de a contratagdo nao se realizar.

2631 O CONTRATO podera ser assinado pela ADJUDICATARIA na forma digital - Sistema
Eletrénico de Informacdes - SEI, com uso de certificado digital ICP-Brasil, com envio de cépia
para a CONTRATANTE por meio do endereco eletrénico aef@cohab.mg.gov.br, em igual prazo.
Nesse caso, devem ser indicados os meios habeis para a verificagao de autenticidade, incluindo,
mas nao se limitando a QR Codes e cddigos para validacdo em plataformas eletronicas.

26.4. A ADJUDICATARIA devera manter, durante e apés a assinatura do CONTRATO, em
compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condi¢gdes de habilitagcdo e
qualificacao exigidas no curso da LICITACAO.

265. E facultado &8 CONTRATANTE quando a ADJUDICATARIA convocada n&o assinar
0 CONTRATO, no prazo e condi¢des estabelecidas: (i) convocar as LICITANTES remanescentes,
na ordem de classificagcéo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢des propostas pela
primeira classificada, inclusive quanto aos precos; ou (ii) revogar a LICITACAO.

27. DISPOSICOES GERAIS

27.1 As Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo, constantes no Anexo
Il, poderdo ser alteradas em aspectos secundarios ou acessorios, de comum acordo entre a
CONTRATANTE e a CONTRATADA, guando evidenciada a necessidade de sua adaptacéo, com
vistas ao cumprimento dos objetivos do FUNDO de forma mais eficiente ou em razao de novas
disposicdes ou interpretacdes legais e regulatdrias, com vistas a conferir maior seguranca juridica
ao instrumento.

27.2. Duvidas na interpretacéo deste Termo de Referéncia poderéo ser esclarecidas pelos
respectivos responsaveis da Assessoria Estratégica Financeira — AEF da COHAB MINAS.

273 As adaptacdes introduzidas nas diretrizes e eventuais prorrogacdes dos prazos
previstos no instrumento, ndo dardo direito a recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO ou a quaisquer indenizagdes.

274, Na hipotese de néo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, a Cohab
Minas aceitara como validas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anteriores
a data de apresentacéo das propostas.

275. A LICITANTE sera desclassificada do certame e ficara sujeita a penalidades, caso
nao possa ser comprovada a veracidade das informacdes sobre sua qualificagcao técnica.
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276. Todos os documentos necessarios a habilitacdo deverdo ser apresentados na forma
de,alternativamente: copia autenticada, versdo publicada em érgao oficial de imprensa, verséao
com assinatura digital ou versao digital emitida por plataforma oficial da Administragao Publica.

217.7. Documentos com assinatura digital ou digitais emitidos por plataformas oficiais da
Administracdo Publica somente serdo aceitos se apresentarem 0s meios habeis para a
verificagcdo de autenticidade, incluindo, mas nao se limitando a QR Codes e cddigos para
validagéo em plataformas eletrbnicas expressamente indicadas no respectivo documento.



ANEXO Il - TERMOS E DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO

: TERMOS E DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
1.1, DAS DEFINICOES

| - CVM: Comissdo de Valores Mobiliarios;Carteira de Direitos Creditorios:
€ 0 conjunto de todos os créditos de titularidade da Cohab Minas oriundos de
financiamento habitacional e cedidos ao Fundo;

| - Master Servicer: Empresa especializada responsavel pela cobranca e
recebimento dos direitos creditérios, incluindo a recuperacdo dos créditos
inadimplidos e a negociacdo de eventuais alteracdes dos Contratos que 0s
lastreiem, visando a maximizacgao da carteira do Fundo;

I - ADMINISTRADOR: Empresa autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e administrar carteiras de valores mobiliarios;

V -_Custodiante: Empresa autorizada pela CVM a prestar o servigo de custédia
fungivel;Gestor: Empresa autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios. Ser& responséavel pela gestdo das Disponibilidades do Fundo;

V- Disponibilidades (D): Valores em dinheiro, saldos em conta corrente e
aplicagdes financeiras e valores mobiliarios recebidos pelo Fundo;

M - Agente de Cobranca: Todo agente subcontratado pelo Master Servicer para
realizar as tarefas referentes a cobranca e auxilio a administracdo da Carteira de
Direitos Creditorios;

M - _Fator de Remunerac_ do (FR): E um valor compreendido entre 0,01 e 1,00
e servira de base de calculo para a remuneracdo das empresas que prestam
servicos diretamente ao Fundo. Sdo eles o ADMINISTRADOR, Custodiante,
Gestor e 0 Master Servicer;

M - _Valor Arrecadado (VA): Séo todas as receitas liquidas provenientes da
Carteira de Direitos Creditérios do Fundo.

X - CONTRATO do tipo Alienac&o Fiduciaria (AF): E aquele que é celebrado pelo
devedor fiduciante para aquisicdo de imével, no qual o proprietario (fiduciante)
transfere ao credor, em carater resollvel, a propriedade do imdvel, registrando tal
ato juridico no competente cartorio imobiliario, até que haja o cumprimento das
obrigacées do CONTRATO principal.

X- CONTRATO de financiamento sem clausula de alienagéo fiduciaria
(NAF): Sao todos os demais Contratos de financiamento celebrado no intuito de
aquisicdo de um imével, mas que nao contém clausula de alienacéo fiduciaria,

2. DO FUNDO

2.1. O Fundo serd um “Fundo de Investimento em Direitos Creditérios — [FIDC Nao
Padronizado]” constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo maximo de duracéo
de 10 anos, podendo ser alterado por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas.

2.2. A liquidacdo do Fundo podera ocorrer a qualquer tempo, por proposta do Master
Servicer, submetida & Assembleia Geral, caso este entenda e comprove que a execucdo da
politica de cobranca/execucao dos Direitos Creditérios ndo seja mais economicamente viavel ou
caso ndo haja mais Direitos Creditorios na carteira.

2.3. No caso de renuncia, o ADMINISTRADOR devera adotar os procedimentos
regulares para convocar Assembleia Geral Extraordinaria e permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data de realizacdo da Assembleia Geral convocada para decidir sobre sua
substituicéo ou liquidagao do Fundo.

2.4, O ADMINISTRADOR devera, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a
disposicao da instituicdo que vier a substitui-lo, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da
data da deliberac&o da sua substituicdo, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados



e demais informacdes sobre o Fundo e sua respectiva administracéo, que tenham sido obtidos,
gerados, preparados ou desenvolvidos pelo ADMINISTRADOR, ou por qualquer terceiro
envolvido diretamente na administracdo do Fundo, de forma que a instituicdo substituta possa
cumprir, sem solucao de continuidade, com os deveres e as obrigagcbes do ADMINISTRADOR,
nos termos deste Regulamento.

2.5. A integralizacao de novas carteiras de direitos creditorios ao Fundo podera constituir
evento de reavaliacdo da remuneracdo de seus respectivos prestadores de servi¢co, convocado
pelo cotista, j& que o incremento dos créditos, com consequente aumento do volume da carteira
e arrecadacdo podera demandar eventual alteracdo das taxas cobradas a fim de que sejam
compatibilizadas com o mercado.

2.6. A vencedora do certame realizara a constituicdo e estruturacdo do FUNDO, portanto
apos essa fase sera a pessoa juridica autorizada pela CVM para o exercicio das atividades
relacionadas a administragdo do FUNDO de Investimento em Direitos Creditorios — N&o
Padronizados da COHAB MINAS, dessa maneira atuara assim como ADMINISTRADORA do
FUNDO.

2.7. A relacéo entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, por ser em ambito privado, ndo
garante a prerrogativa da ADMINISTRADORA de se manter na fungéo, podendo ser destituida
pelo FUNDO a qualguer momento.

2.8. Ressalta-se que a destituicdo alhures mencionada depende da gestao insatisfatoria
para o cotista Unico, representado pela Diretoria Executiva da Cohab Minas, devidamente
justificada e com notificagao prévia de 30 (trinta) dias.

3. DA ADMINISTRACAO

3.1 A administragdo do FUNDO compreende, nos termos das Instrugcbes CVM n°
555/2014 e n° 558/2015, o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao seu
funcionamento e manutencao, que podem ser prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

3.2. Nos termos da regulacéo vigente e aplicavel, a ADMINISTRADORA devera prover
o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar
habilitada para tanto, ou indiretamente:

a) Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos;

b) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

c) Escrituracdo de COTAS;

d) Custddia de ativos financeiros;

e) Auditoria Independente; e

f) Gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

3.3. Sem prejuizo de suas responsabilidades, a ADMINISTRADORA podera, em nome
do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacao dos servi¢os
mencionados no item 3.2.

3.4. Sem prejuizo das disposi¢des legais vigentes e aplicaveis, competira a
ADMINISTRADORA do FUNDO:

a) Realizar todas as operacg0des e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto do FUNDO, observando a politica de investimentos;

b) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de ag0es, recursos e
excecoes;

c) Abrir e movimentar contas bancarias;
d) Representar o FUNDO em juizo e fora dele;
e) Solicitar, se for o caso, a admissédo a negociacdo em mercado organizado das



COTAS do FUNDO;

f) Decidir sobre a emissédo de novas COTAS;

g) Manter as COTAS do FUNDO escrituradas e custodiadas;
h) Prestar contas, periodicamente, ao COTISTA Unico;

i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os livros de atas
e de presenca das Assembleias Gerais, a documentacéo relativa aos iméveis e
as operacdes do FUNDO, o registro do COTISTA Unico, os registros contabeis do
FUNDO, os arquivos e relatorios de auditoria independente e dos demais
profissionais ou empresas contratadas para a prestagao de servigos em prol do
FUNDO;

J) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao FUNDO e ao COTISTA Unico, respondendo por seus atos, nos termos
da regulacao aplicavel.

3.5. O ADMINISTRADOR devera manter, sempre que possivel, em Disponibilidades o
montante equivalente a 3 vezes a média das despesas totais mensais do Fundo nos ultimos 6
meses.

3.5.1. O cotista pode solicitar amortizacdo de cotas mantido o principio acima.
4, DA GESTORA
4.1. Conforme regulacgéo aplicavel, em especial o disposto no art. 29, inciso VI, 8§2° e §4°

da Instrucdo CVM n° 356/2001, a gestdo de ativos do FUNDO, tais como valores mobiliarios e
bens iméveis, compete a ADMINISTRADORA. Os servicos de gestdo podem ser prestados
diretamente por ela ou por terceiro contratado as suas expensas.

4.2. O valor de remuneragao para a Administradora incidente como encargo do FUNDO,
cujo valor da parcela fixa sera objeto de disputa por meio da LICITACAO, através do menor Fator
de Remuneracéo (FR), remunerara as atividades de administracdo e de gestao, sejam elas:

a) prestadas unicamente pela ADMINISTRADORA, desde que relna também as
qualificacbes técnicas necessarias para atuar como gestora;

b) prestadas pela ADMINISTRADORA em conjunto com uma GESTORA, sendo
esta contratada pela primeira e as suas expensas.

4.3. As atividades relacionadas a gestao dos ativos do FUNDO compreendem:

a) A definicao, pela GESTORA em conjunto com a ADMINISTRADORA, se for o
caso, da estratégia de recuperacdo dos créditos e de execucdo das transacdes
de interesse do FUNDO;

b) O servico de administracdo de carteira de valores mobiliarios, observado o
disposto na Resolugdo CVM n° 21/2021 e das Instrugdes CVM n° 555/2014 e

558/2015.
4.4, O Fundo pode, por meio do Gestora, aplicar as Disponibilidades em:
441. Titulos de emissdo do Tesouro Nacional;
44.2. Créditos securitizados pelo Tesouro Nacional,
44.3. Certificados e recibos de depdsito bancério;
444, Operacgdes no mercado de crédito privado, com o objetivo de buscar retornos

superiores a variagdo das taxas de CDI a longo prazo;

445. Cotas de fundos de investimento (FI's) e fundos de investimento em cotas de fundos
de investimentos (FICFI's) classificados como “Renda Fixa”, incluindo aqueles “Referenciados”,
nostermos da Instrugdo CVM n° 555, de 2014.

5. DA CUSTODIA

5.1. Em virtude da significativa quantidade de créditos, o Custodiante podera realizar a
verificagao de lastro dos direitos creditorios referido nos incisos Il e Ill do artigo 38 da Instrucéo
CVM 356/2001 por amostragem, observado o disposto no paragrafo 13 do mesmo artigo. O



Custodiante podera contratar prestador de servico para a verificagdo de lastro dos direitos
creditorios.

5.2. O valor de remuneragao para a Administradora incidente como encargo do FUNDO,
cujo valor da parcela fixa sera objeto de disputa por meio da LICITACAO, através do menor Fator
de Remuneracéao (FR), remunerara as atividades de administracéo e de custodia.

5.3. O ADMINISTRADOR poderé solicitar a CVM a dispensa do cumprimento do art. 38,
§ 79, I, da Instrucdo CVM n° 356.
5.3.1. Portanto, o Cedente, ou terceiro por ele indicado, podera ser responsavel pela

guarda dos documentos conforme os incisos V e VI do art. 38 da referida instrugao.

5.3.2. O Cotista podera, a qualquer momento, solicitar ao Cutodiante a disponibilizacéo,
entrega ou devolucdo de documentos que estiverem sobre a guarda do Custodiante ou seu
prestador de servigos.

5.3.3. O Custodiante podera realizar a custddia fisica dos Contratos, sendo neste caso
facultado ao Custodiante contratar prestadores de servi¢co para a guarda da documentacdo, sem
prejuizo de sua responsabilidade.

5.34. Caso a guarda fisica dos Contratos seja exercida pelo Custodiante, a forma de
célculo de sua remuneracao devera ser ajustada por deliberacdo da Assembleia de cotistas.

6. DO MASTER SERVICER

6.1. O Master Servicer podera subcontratar a atividade de cobranca a terceiros e a
Agentes de Cobranca, sempre observadas as diretrizes a serem estabelecidas, as
especificidades da Carteira de Direitos Creditérios, e os termos do Regulamento do Fundo,
permanecendo responsavel perante o cotista pelas obrigacdes relacionadas a atividade de
cobranca.

6.2. Ao Master Servicer também caberao as seguintes atividades:

6.2.1. Solicitar ao ADMINISTRADOR a convocacéao das reuniées, bem como elaborar e
encaminhar ao ADMINISTRADOR os documentos pertinentes a tomada de decisao;

6.2.2. Adotar processos internos de gerenciamento de risco e de gestdo da cobranca,
controle e acompanhamento das atividades dos Agentes Cobradores e terceiros;

6.2.3. Reavaliacdo dos Direitos Creditérios integrantes da Carteira do Fundo, indicando
ao ADMINISTRADOR, periodicamente e por escrito, o valor a ser atribuido aos Direitos
Creditorios;

6.2.4. Apresentar regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de
verificagao, que lhe permitam diligenciar o cumprimento, pelo prestador de servigos contratado,
de suasobrigacgodes.

7. DO COMITE DE GESTAO

7.1. O Fundo podera deliberar acerca da constituicdo de um comité de gestéo, que tera

como fungdes principais:

7.1.1. Analisar e aprovar alteragdes na Politica de Cobranca do Fundo;

7.1.2. Aprovar a execugdao de qualquer Retomada de Imével, quando ja finalizado o

processo judicial,

7.2. Os membros do Comité de Gestdo ndo receberdo qualquer tipo de remuneracgéo do
Fundo.

8. DOS ENCARGOS DO FUNDO

8.1. Constituem encargos do Fundo, podendo ser debitadas pelo ADMINISTRADOR,

as seguintes despesas:

8.1.1 Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obriga¢cbes do Fundo, incluindo ITBI
(se necessario);

812 Despesas com impressao, expedi¢do e publicagdo de relatorios, formularios e



informacdes periddicas;

8.13. Despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacfes
aos Cotistas e Notificagao Inicial dos Devedores sobre a Cessao de Crédito;

8.14. Honorérios e despesas do auditor encarregado da revisdo das demonstracdes
financeiras e da Conta do Fundo e da analise de sua situacao e da atuacao do
ADMINISTRADOR;

8.15. Emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fundo;

8.16. Honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas realizadas em defesa dos
interessados Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo, caso ele venha a ser
vencido;

8.1.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas, ou o Comité de Gestdo, se este vier a ser
constituido, poderéao definir um montante mensal que ficara disponivel para gastos referentes a
cobranca da Carteira de Direitos Creditérios na esfera judicial.

8.1.6.2. As despesas mencionadas no 8.1.6 ndo incluem

|- aquelas referentes especificamente a cobranga da Carteira de Direitos
Creditérios na esfera judicial, sem prejuizo a clausula 8.1.6.1.;

Il - aquelas referentes a demandas passivas impetradas contra o Fundo por
conduta atribuida exclusivamente ao Master Servicer.

8.1.6.3. As acOes referentes a cobranca da Carteira de Direitos Creditorios iniciadas antes
da efetiva cessado da referida carteira ao Fundo, ou aquelas cujo ingresso tenha sido aprovado
pelo Comité de Gestdo ou Assembleia Geral de Cotistas serdo arcadas pelo Fundo.

8.17. Quaisquer despesas inerentes a constituicdo ou a liquidacdo do Fundo ou a

realizacdo de Assembleia Geral,

8.18. A contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou as entidades do mercado de

balcédo organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacao;

8.1.9. Despesas com a contratagao de agéncia classificadora de risco;

8.1.10. Despesas com o profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses

dos cotistas, na forma do inciso | do artigo 31 da Instrucdo CVM 356/2001;

8111 Registro da Cesséo de Crédito em Cartério;

8.1.12. Custo de Liguida¢do Financeira na Conta Bancaria do Fundo;

8.1.13. Referentes a atividade de cobranca e recuperacao da Carteira de Direitos
Creditorios:

8.1.14. Para efetivacdo dos procedimentos cartorarios necessarios a efetiva transformacéo

de Contratos NAF em Contratos AF, poderao ser contratados servicos de “correspondentes” a
serem reembolsados mediante apresentacao de justificativa de gastos e compatibilidade com o
valor de mercado do servico.

8.1.15. Despesas Cartorarias devidamente comprovadas tais como:

8.1.16. Custas cartorarias;

8.1.17. Custo de levantamento de certiddes;

8.1.18. Custo de solicitacdo de matricula.

8.1.19. Despesas da Garantia devidamente comprovadas, tais como:

8.1.20. Regularizacao de impostos em atraso;

8.1.21. Custo de leildo do imével (despesas de anuncio).

9. DOS ENCARGOS DO MASTER SERVICER

9.1. Constituem despesas do Master Servicers, além de todas as despesas para

remuneracao dos Agentes de Cobranca:
911 Despesas com a Central de Atendimento do Devedor, tais como: SAC e



Teleatendimento;
912 Honorarios dos Agentes de cobranca na esfera administrativa;

913 Honorarios dos escritérios de advocacia responsaveis pela cobranca na esfera
judicial e despesas a ela relacionadas, na forma da clausula 8.1.6, 8.1.6.1, 8.1.6.2 ¢ 8.1.6.3 acima.
Poderd ser demandada a contratacdo, pelo Master Servicer, dos servicos de gestdao dos
processos juridicos de toda a carteira. Para os casos ndo discriminados nas clausulas
supracitadas ou condizentes a 8.1.6, sera realizado reembolso mensal do servi¢co, pelo Fundo,
gue sera contratado por preco compativel com o mercado, mediante apresentacédo de pesquisa
de preco prévia de ao menos 3 escritorios de advocacia.

914 AcoOes de Cobranca, tais como: SMS, Voicer, Carta de Cobrancga, E-mail, Push- ups e
outras;
9.2. A remuneracao das despesas aqui previstas é paga exclusivamente pelo Master

Servicer, ndo podendo ser repassada para os valores recebidos dos mutuarios dos Contratos.

9.3. Quaisquer outras despesas nao previstas como encargos do Fundo, conforme
paragrafo 1° do art. 56 da Instrucdo CVM n.° 356/2001, correrdo por conta da Instituicao
ADMINISTRADORA.

9.4. Quando da cesséo, todos os Contratos integrantes da Carteira de Direitos
Creditorios serao classificados conforme Anexo lll, Tabela de Classificagao Inicial de Contratos.

9.5. Durante toda a duracdo do Fundo, os Contratos deverao conter a informacao da
classificagao inicial, a qual sera utilizada para a remuneracdo do Master Servicer.

9.6. Mensalmente, os Contratos podem ser reclassificados quanto ao tipo de
CONTRATO, de NAF para AF. Esta reclassificagao também servira de parametro para
remuneracao do Master Servicer.

10. DA POLITICA DE COBRANCA

10.1. A cobranca dos Direitos Creditorios integrantes da carteira do Fundo sera de
responsabilidade do Master Servicer e observara os seguintes procedimentos, sem prejuizo de
outros que, caso a caso, o Master Servicer defina:

10.2. O Fundo adotara diferentes estratégias para cobranca de Direitos Creditorios a
vencer e/ou procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial de Direitos Creditérios vencidos
e ndo adimplidos a serem acordados entre o Fundo, o ADMINISTRADOR e o Master Servicer, de
acordo com as caracteristicas da carteira ou tipo de Direito Creditério. As referidas estratégias
especificas deverao ser implementadas pelo Master Servicer, sempre buscando sucesso no
pagamento de tais Direitos Creditérios em beneficio do Fundo e observando principios éticos de
cobranca.

10.3. Os Direitos Creditorios, integrantes da carteira do Fundo, que estiverem vencidos e
ndo pagos poderao ser cobrados amigavel e/ou judicialmente conforme aplicavel, sendo o valor
bruto arrecadado e integralmente pago ao Fundo.

10.4. A Politica de Cobranca do Fundo terd como metas:

104.1. Grupo A: Realizar a cobranca preventiva buscando a manutencéo da adimpléncia
dos Contratos, devendo ser observadas as normas do Banco Central do Brasil aplicaveis ao tipo
de financiamento.

104.2. Grupo Al: Transformacédo dos Contratos NAF em CONTRATO do tipo AF. Para esta
transformacdo devera ser apurado o menor valor entre o valor da divida consolidada (divida
vencida + divida vincenda) e o valor de avaliacdo do imovel. Com o menor destes valores sera
realizado um novo CONTRATO do tipo AF, preferencialmente, pelo sistema de amortizacao Price,
com correcdo pelo IPCA e possibilidade de reducdo ou exclusdo dos juros do CONTRATO
original, devendo ser observadas as normas do Banco Central do Brasil aplicaveis ao tipo de
financiamento.

104.3. Grupo B: Regularizacdo do saldo da divida vencida, por meio dos processos de
cobranca administrativa, transformando-os assim em Contratos do grupo A, devendo ser
observadas as normas do Banco Central do Brasil aplicaveis ao tipo de financiamento.

1044. Grupo B1: Transformacdo dos Contratos NAF em CONTRATO do tipo AF. Para a



formalizacdo e assinatura deste CONTRATO devera ser apurado o menor valor entre o valor da
divida consolidada (divida vencida + divida vincenda) e o valor de avaliacdo do imovel. Com o
menor destes valores sera realizado um novo CONTRATO do tipo AF pelo sistema de
amortizacéo Price, com correcao pelo IPCA e possibilidade de reduc&o ou excluséo dos juros do
CONTRATO original, devendo ser observadas as normas do Banco Central do Brasil aplicaveis
ao tipo de financiamento.

1045. Grupo C: Regularizagdo do saldo da divida vencida, por meio dos processos de
cobranca administrativa, transformando-os assim em Contratos do grupo A, devendo ser
observadas as normas do Banco Central do Brasil aplicaveis ao tipo de financiamento.

1046. Grupo C1: Transformacéo dos Contratos NAF em CONTRATO do tipo AF. Para esta
mudanca devera ser apurado o menor valor entre o valor da divida consolidada (divida vencida +
divida vincenda) e o valor de avaliacdo do imével. Com o menor destes valores sera realizado um
novo CONTRATO do tipo AF, preferencialmente, pelo sistema de amortizacao Price, com correcao
pelo IPCA e possibilidade de reducéo ou exclusdo dos juros do CONTRATO original, devendo ser
observadas as normas do Banco Central do Brasil aplicaveis ao tipo de financiamento.

10.5. Para firmar acordos de transformacgéo dos Contratos e assinatura da “Alienagéo
Fiduciaria” buscar-se-a utilizar preferencialmente vias administrativas, tais como camaras
arbitrais.

10.6. Para Contratos do tipo NAF em que os mutuarios ndo sdo os atuais ocupantes do
imoével, a renegociacao destes Contratos se realizara por meio do distrato do CONTRATO original,
para posteriormente se realizar a assinatura de um novo CONTRATO AF ou a renegociacao para
a quitacdo da divida com o atual ocupante do imével, desde que se trate de ocupante de boa fé.

10.7. Mutuarios que desejarem efetuar a quitacéo ou regularizacdo podem receber, como
incentivo, desconto sobre o saldo devedor.

10.8. A politica de descontos sera definida posteriormente, a qual sera proposta pelo
Master Servicer a Assembleia Geral de Cotistas ou ente por ela delegado.

10.9. O Fundo adotard mecanismos para que o0s descontos aplicados sejam aproveitados
Unica e exclusivamente em beneficio dos mutuarios dos Contratos, observando-se principalmente
0 item9.2.

10.10. Contratos dos grupos Al, B1, e C1 que nao obtiverem éxito na mudanca para AF,
deverdo buscar a renegociacdo do mesmo por meio da aplicacdo da politica de descontos,
conforme item 10.8.

10.11. Contratos que estiverem ajuizados deverdao ser analisados individualmente e
posteriormente classificados no respectivo grupo.

10.12. Contratos sem nenhum éxito na politica de negocia¢éo e cobrangca permanecerao
aguardando o encerramento do Fundo.

11. DA HABILITACAO

11.1. Para fins de habilitacdo, a LICITANTE devera cumprir requisitos de qualificagéo

técnica, apresentando os respectivos documentos comprobatorios, apresentar documentos de
regularidade registral e fiscal, além de firmar declara¢des, observadas as exigéncias descritas
neste Termo de Referéncia.

1121 Qualificagao técnica:

1122 A LICITANTE deve cumprir todos os requisitos de qualificacdo técnica abaixo
indicados e apresentar os respectivos documentos comprobatorios:

11.2.2.1. Da Administracao:

a) Ato de registro para funcionamento expedido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM), nos termos da Instru¢cdo CVM 558/2015;

b) Experiéncia como ADMINISTRADOR com patriménio liquido sob gestao total
de no minimo R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) com ao menos 2
(dois) Fundos de Investimento em Direitos Creditérios, com ao menos 2 (dois)
anos de existéncia.



c) A comprovagao da letra “b” do item 11.2.1.1. seré feita por meio do site da
CVM ou ANBIMA, pela Comisséo de Licitagcéo, no dia do Pregéo.

11.2.1.1.1. Ap6s o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a analise dos documentos de
habilitacdo da primeira classificada.

11.2.2.2. Da Gestao das Disponibilidades Financeiras:

a) Ato de credenciamento como Administradora de Carteira de valores mobiliarios
emitido pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos termos da Instrucéo
CVM n.° 558/2015;

b) Experiéncia como administradora de carteira de valores mobiliarios com
patrimonio liquido sob gestédo total de no minimo R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhées de reais) com ao menos 2 (dois) Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios.

c) A comprovagao da letra “b” do item 11.2.1.2. sera feita por meio do site da
CVM ou ANBIMA, pela Comisséo de Licitagdo, no dia do Pregéo.

11.2.1.2.1. Apébs o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a analise dos documentos de
habilitacdo da primeira classificada.

11.2.2.3. Da prestacéo de servigcos de emissao de laudo de avaliacao:

a) Experiéncia comprovada de corpo técnico com experiéncia para avaliacdo e
gestédo de créditos de lastro imobiliario.

11.2.1.3.1. Demais documentos:

|- Em se tratando de Empresa ou Sociedade Estrangeira em funcionamento
no Pais, Decreto de Autorizacao;

Il - Documento de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

il - Cépia atualizada do ato constitutivo do ADMINISTRADOR e ultima alteracéo,
devidamente registrados;

IV - Certiddo de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigco (FGTS);

V- Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de Negativa Conjunta de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

VI - Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Trabalhistas;

VII - Prova de regularidade relativa aos Débitos Tributarios Estaduais da sede do
concorrente;

VIl - Prova de regularidade relativa a Fazenda Municipal da sede do concorrente;

IX- Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia, Recuperag¢do Judicial ou
Extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo
superior a 90 (noventa) dias da data da abertura do certame, se outro prazo nao
constar do documento;

X- Declaracao de que a empresa nao utiliza mao-de-obra direta ou indireta

de menores, conforme disposi¢cdes contidas no inciso VI do artigo 68 da Lei

Federal n°® 14.133/2021;

Xl- Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de sua
habilitacdo, assinada por socio, dirigente, proprietario ou procurador, com o
numero da identidade do declarante.

11.2.1.3.2. Apds o encerramento da fase de lances, proceder-se-a a analise dos documentos
de habilitagdo da primeira classificada.

11.2.2.4. Da custoédia:

a) Ato de credenciamento como prestador de servicos de custodia de valores
mobiliarios emitido pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), nos termos do
art. 2° da Instrugdo CVM n.° 356/2001.



b) Experiéncia como Custodiante de no minimo 2 (dois) Fundos de Investimentos
em Direitos Creditdrios, com ao menos 2 (dois) anos de existéncia, na forma
regulamentada pela CVM, em montante superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) unicamente em Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios.

11.2.1.4.1. Ap6s o encerramento do contrato de criacdo do Fundo, a Administradora do Fundo
apresentara em Assembleia de Cotistas para aprovacdo os documentos de habilitacéo.

11.2.2.5. Da gestéo especializada de cobranca e recuperacéao de direitos creditorios:

a) Utilizar sistema informatizado para fazer a gestdo, manutencdo e monetizacéo
de toda a carteira de direitos creditorios;

b) O sistema informatizado devera fornecer no minimo:

| - Registro do fluxograma operacional detalhado da gestdo dos créditos,
dos processos juridicos e administrativos e do acompanhamento da garantia
imobiliaria atrelada a cada crédito;

- Registro do fluxo de negativagdo em érgaos de restricdo de crédito;
[l - Registro do histérico de todas as acdes de cobranca administrativas e juridicas;

IV - Controle financeiro das liquidag¢des junto aos Bancos, sendo que todas as
liquidacdes devem ser feitas na conta bancéria exclusiva em nome do Fundo,
com atualizacdo diaria de no maximo D+1;

V- Sistema informatizado integrado online com os parceiros subcontratados
de cobranca e/ou escritérios juridicos;

VI- Controle de créditos adimplentes e inadimplentes com a capacidade de
contabilizacao sistémica de juros, correcdes, amortizacdes, mora, multa e custos,
com possibilidade de segmentacdo por SCORE e atraso da divida;

VIl - Acesso mediante usuario e senha para acompanhamento online da gestéo
pelo cotista, preferencialmente;

VIII- Emissao de relatérios customizados no formato e periocidade determinados
pelo cotista;

IX- Em caso de subcontratacdo da gestdo especializada de cobranca e
recuperacao de direitos creditérios, e havendo a saida do subcontratado, por
gualquer motivo, o banco de dados do sistema informatizado devera ser
disponibilizado ao Fundo, em formatacéo a ser determinada.

X- Utilizar ferramenta de atendimento digital multicanal e portal de
autoatendimento para possibilitar que a negociacdo ocorra da melhor maneira
para o devedor (Plataformas de negociacdo online, Chatbot, Whatsapp, SMS e
outros).

XI- Utilizar CRM (Customer Relationship Management) de cobranca aderente a
Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais, além de garantia de atendimento
aos clientes, estrutura de backups, energia e seguranca da informacéo.

XII- Quanto ao sistema informatizado, além dos requisitos ja descritos, devera ser
apresentado um planejamento para que o sistema atenda a evolugéo requerida
na legislacéo pertinente do Sistema Financeiro Habitacional (SFH).

c) Experiéncia comprovada em gestéo juridica de no minimo 20.000 (vinte mil)
processos juridicos por meio de estrutura propria ou gestao de terceiros;

d) Experiéncia comprovada que, atualmente, faz a gestéo de carteira de crédito
imobiliario, adimplentes ou inadimplentes, com garantia real imobiliaria, o que
podera ser evidenciado com a demonstracao do sistema,;

e) A experiéncia a que faz mencao essa clausula podera ser substituida pela
experiéncia na gestdo de alguma carteira de crédito com lastro imobiliario, desde
gue um plano de implementacédo de sistema que acomode a situacao de créditos



com garantia real imobiliaria seja submetido a aprovacdo da COHAB Minas
previamente a realizagdo do procedimento de selecéo;

f) Experiéncia comprovada em gestao de carteira de créditos em geral superior a
50.000 (cinquenta mil) devedores;

0) Experiéncia comprovada em gestdo de carteira de créditos com montante
superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

h) Experiéncia comprovada na participagcdo em estruturacdes de operacdes de
mercado de capitais que tenham como lastro carteiras de Direitos Creditorios;

i) Experiéncia comprovada na prestacao de servicos diretamente a Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios ou diretamente a Investidores em Carteiras
de Direitos Creditorios;

)) A migracdo dos dados da Carteira de Direitos Creditérios do sistema do
cedente para o sistema a ser implementado pelo Fundo (tombamento) devera
ocorrer em até 12 meses. Nao ocorrendo nesse prazo, 0S encargos para
manutengao do sistema ficardo a custo da entidade contratada para a gestdo da
cobranca do crédito.

k) Todo e qualquer sistema a ser utilizado pela Licitante ou empresa
subcontratada, deverd ser aderente a Lei Federal n° 13.709/18 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais), em especial sistemas com mascaras de dados
pessoais e sensiveis, acesso exclusivo para funcionarios com permissao,
existéncia de DPO (Data Protection Officer).

) Apdés o encerramento da fase de lances, proceder-se-4 a andlise dos
documentos de habilitagdo da primeira classificada e a apresentacédo do sistema
informatizado para fazer a gestdo, manutencdo e monetizacao de toda a carteira
de direitos creditorios.

12. DA REMUNERACAO

12.1. A CONTRATADA serd remunerada pelos servicos que constituem objeto do
CONTRATO e pelos demais relativos a administracédo e operacionalizacdo do FUNDO, por meio
das Taxas de Administracdo, que incidira como encargo exclusivo do FUNDO e ser& paga por
ele.

12.2. Todas as Taxas de Administracdo serdo calculadas com base no Fator de
Remuneracéo (FR).

12.3. _ O FUNDO remunerara a CONTRATADA pelos servicos que constituem objeto da
LICITACAO, referente aos Custos de Estruturacdo (CE), uma Unica vez:

CE = R$ 550.000,00 X FR

12.4. O FUNDO remunerara mensalmente a ADMINISTRADORA pelos servigos relativos
a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO, referente a Administracdo, Gestdo, Custddia,
Controladoria e Escrituragéo, e possui como denominagdo: Remunerac¢ao do Administrador (RA):

RA =R$ 100.000,00 X FR

12.4.1. Este valor podera ser reajustado anualmente pelo IPCA — indice de Precos ao
Consumidor ou outro indexador a ser definido no Regulamento do FUNDO.

12.5. O FUNDO remunerara mensalmente o Master Servicer, responsavel por cobranca,
por meio de uma Remuneracdo Mensal (RM), pela gestdo da Carteira de Direitos Creditorios do



Fundo calculada conforme Anexo lll, Tabela de Classificacao Inicial de Contratos. Este valor sera
o resultante do somatorio dos valores apurados conforme a formula abaixo:

RM = 3[VA* FR * (RP + RA)]

12.5.1. Onde:
a) VA: Valor arrecadado

b) FR: Fator de remuneracéo (ofertado no lance) o procedimento de selecao
entre 0,01 e 1,00.

¢) RP: Percentual de remuneracgéo referente ao grupo de Contratos (cluster) no
momento da cessao do CONTRATO.

d) RA: Percentual de remuneracéo referente a troca do tipo contratual por
CONTRATO de alienacéo fiduciéria.

12.6. A justificativa do Prego de Referéncia esta descrita no Anexo VI.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas:

1311 Aprovar anualmente as contas do Fundo e deliberar sobre as suas demonstracdes
financeiras;

1312 Alterar o Regulamento do Fundo;

1313 Deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR, Gestor, Custodiante ou do

Master Servicer.



ANEXO Il - TABELA DE CLASSIFICACAO INICIAL DE CONTRATOS

1. TABELA DE CLASSIFICACAO INICIAL DE CONTRATOS
Clusters Descricao N° de Contratos* Bbénus AF | Proposta Fee
A Adimplente - AF 1 -
.dlmp ente 3 4.17%
Al Adimplente - Outros 1.479 2.67%
B Adimplente Eventual - AF - - 8 00%
B1 Adimplente Eventual - Outros 6.010 2,67% 70
C Inadimplente - AF - -
. 17%
C1 Inadimplente - Outros 706 2,67%

*Os numeros de Contratos constantes na tabela acima representam a carteira no més de
fevereiro de 2022, sao sujeitos a alteragdes.

Descricao dos Grupos de Contratos (Clusters):

A — Al: Consideram-se adimplentes os Contratos com as prestacfes pagas até pelo menos as 3
dltimas.

B — B1: Consideram-se adimplentes eventuais os Contratos com pelo menos 1 pagamento nos
altimos 12meses.

C — C1: Consideram-se inadimplentes os Contratos com algum saldo devedor em aberto e nenhum
pagamento realizado nos ultimos 12 meses.




ANEXO |V - Minuta de Contrato

CONTRATO DE PBESTAQAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE
CONSTITUICAO, ESTRUTURACAO E ADMINISTRACAO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS (FUNDO)

Pelo presente instrumento, de um lado:

A COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, sociedade anénima, com
sede no municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rodovia Papa Jo&o Paulo |,
n° 4.001, Edificio Gerais, 14° andar, Serra Verde, CEP: 31.630-902, inscrita ho CNPJ sob o n°
17.161.837/0001-15, neste ato representada, na forma de seu Estatuto Social, por seu Diretor-
Presidente, Weber Dias Oliveira, brasileiro, casado, Fiscal de Controle Urbanistico e Ambiental,
inscrito no RG n.° MG.3.342.845 PC/MG, CPF n.° 969.995.786-72, residente e domiciliado em
Belo Horizonte/MG, doravante denominada como “COHAB MINAS”, “Companhia”, “Cotista” ou
“‘“CONTRATANTE”; e

De outro lado,

A [NOME EMPRESARIAL DA ADMINISTRADORA], sociedade anénima, com sede no municipio
de [x], Estado de [x], na [endereco completo], inscrita no CNPJ sob o n° [x], neste ato
representada, na forma de seu Estatuto Social, pelo seu Diretor-Presidente, [qualificagao],
doravante denominada como “ADMINISTRADORA” ou “CONTRATADA”.

Ambas denominadas em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”.

Considerando que:

| - De acordo com as disposicOes constantes em EDITAL, foi realizada
LICITACAO, na qual a CONTRATADA figurou como participante e saiu vencedora
da disputa;

Il - A LICITACAO teve por objeto a contratacdo de pessoa juridica qualificada
a prestar servicos técnicos especializados de constituicdo, estruturacdo e
administracdo de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios, de forma direta
ou indireta, nos termos da regulacdo aplicavel, prestar servigcos de custodia de
ativos, gestao do patriménio, cobranca dos direitos creditérios e todos os demais
necessarios a persecucado do objeto e da politica de investimentos a serem
fixados em REGULAMENTO, conforme disposi¢cdes dos ANEXOS | e Il (Termo
de Referéncia e Diretrizes para o Regulamento do Fundo);

liI- O FUNDO, nos termos descritos no Termo de Referéncia (Anexo I), tera seu
patriménio formado, notadamente, por meio da cessdo dos direitos creditorios
pela Cohab Minas, ora CONTRATANTE.

RESOLVEM, de mutuo e comum acordo, celebrar o presente Contrato de prestacdo de servi¢cos
técnicos especializados de constituicdo, estruturacédo e administracdo de Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios observada a Lei n° 13.303/2016, a Lei n° 10.520/2002 e o Decreto
Estadual n°® 47.154/2017, sendo regido pelas clausulas e condi¢cdes a seguir descritas, conforme
avencado.




Aplica-se, na medida em que for cabivel, o disposto no Decreto Estadual n°® 48.012/2020 e, ainda,
subsidiariamente, as disposi¢cdes contidas na Lei n°® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis a
espécie. Observam-se, ainda, as disposicfes do Regulamento de Licitacbes e Contratos da
Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais.

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11 Constitui objeto do presente CONTRATO a prestacdo de servicos técnicos
especializados, pela CONTRATADA, de constituicdo, estruturagcdo e administracdo de um
FUNDO, cujas cotas serdao subscritas pela Cohab Minas e integralizadas ao patrimonio do
FUNDO, tudo em conformidade com a proposta apresentada pela CONTRATADA e com as
disposicdes do EDITAL e seus ANEXOS.

12. Na prestacéo dos servicos, a CONTRATADA devera observar todas as disposi¢coes
do EDITAL e seus ANEXOS, em especial o Termo de Referéncia (Anexo I) e as Diretrizes para a
Elaboracédo do Regulamento do Fundo (Anexo I).

13 O objeto contratual executado devera atingir o fim a que se destina, com eficacia e
gualidade requeridas.

2 CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DAS PRORROGACOES
21 O prazo de vigéncia do CONTRATO compreendera a Primeira e a Segunda Fase
descritas no Termo de Referéncia (Anexo I).

211 O CONTRATO tera seu objeto esgotado quando da conclusdo da Segunda Fase,
conforme descrito no Termo de Referéncia (Anexo ).

212 Uma vez esgotado o objeto em razédo da conclusdo da Segunda Fase, encerra-se
0 CONTRATO, solvidas as obrigacoes estabelecidas entre CONTRATANTE e CONTRATADA.
22. Apés o encerramento do CONTRATO, eventual CONSORCIO existente entre

ADMINISTRADORA e outras pessoas juridicas (Gestora, Custodiante ou Master Servicer),
podera ser extinto, cessando, consequentemente, a responsabilidade solidaria entre as referidas
instituicdes.

23. Conforme disposicdo do Termo de Referéncia (Anexo 1), o prazo maximo para que
a CONTRATADA execute a prestacao de servicos, abrangidas as atividades previstas na Primeira

e na Segunda Fase, € de 190 (cento e noventa) dias corridos a contar da assinatura do
CONTRATO.

231 Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Primeira Fase (Constituicdo do
FUNDO), o prazo maximo, a ser observado pela CONTRATADA, é de 70 (setenta) dias corridos
a contar da assinatura do CONTRATO.

232 Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Segunda Fase (Estruturacédo do
FUNDO), o prazo maximo, a ser observado pela CONTRATADA, é de 120 (cento e vinte) dias
corridos, a contar da obtencéo do registro e autorizacéo para funcionamento do FUNDO perante
a CVM.

24, O prazo para execugao dos servigos, inclusive os intermediarios descritos nos itens
2.4.1 e 2.4.1, poderéo ser prorrogados por decisdo da CONTRATANTE, mediante justificativa e
na medida do estritamente necessario.

25. A vigéncia deste contrato ndo abarca a Terceira Fase da prestacéo de servicos, que
se inicia apos a constituicdo do FUNDO, perante a CVM, e consiste no exercicio das atividades
relacionadas a administracédo, operacionalizacdo e funcionamento do FUNDO, mediante relagdo
contratual estabelecida entre a CONTRATADA e o FUNDO.

3 CLAUSULA TERCEIRA - GESTAO E FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO
CONTRATO
3L A CONTRATANTE exercera a fiscalizacdo e acompanhamento da execucado dos

servicos contratados, mediante atuacédo do gestor do CONTRATO, por ela nomeado, de modo a
assegurar o efetivo cumprimento das obrigacdes pactuadas.



311 O acompanhamento da execugdo dos servicos ndo exclui, tampouco reduz, a
integral responsabilidade da CONTRATADA, mesmo perante terceiros, por quaisquer
irregularidades ou inadimpléncia no cumprimento das obrigacdes contratadas, inclusive se
resultantes de utilizacdo de pessoal inadequado ou sem a qualificagdo técnica necessaria,
inexistindo, em qualquer hipétese, corresponsabilidade ou solidariedade da CONTRATANTE.

312 A auséncia de comunicagao por parte da CONTRATANTE sobre irregularidades ou
falhas na execugdo dos servicos ndo exime a CONTRATADA do regular cumprimento das
obrigacdes previstas neste CONTRATO.

32 A CONTRATANTE acompanhara a prestacdo dos servicos contratados, podendo
emitir pareceres acerca da execugao.

321 As atividades da Primeira e Segunda Fases estardo sujeitas a andlise e aceitacao
da CONTRATANTE, conforme previsto no Termo de Referéncia (Anexo 1), devendo a
CONTRATADA realizar as correcdes solicitadas, sempre observada a regulacao aplicavel.

322 A aceitacdo de documentos e produtos intermediarios, bem como a solicitacdo de
correcOes, pela CONTRATANTE, seréo formalizadas mediante termo proprio firmado pelo gestor
do CONTRATO.

323 As aceitagbes definitivas, da Primeira e da Segunda Fase, serdo formalizadas por
termo préprio ou recibo, devidamente assinado pelo gestor do CONTRATO, uma vez verificada
pela CONTRATANTE a execucéo satisfatoria de todas as atividades correspondentes.

3.24. Havendo rejeicao de quaisquer atividades da Primeira ou da Segunda Fase, no todo
ou em parte, a CONTRATADA devera refazé-las no prazo estabelecido pela CONTRATANTE,
observados os prazos e condi¢Oes estabelecidos no Termo de Referéncia (Anexo I).

33. A CONTRATANTE exercera o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugao dos
servicos contratados, relativos a Terceira Fase, mediante a atuacdo da Diretoria da COHAB
MINAS (Unico cotista do FUNDO), através da Assembleia de Cotistas e do Comité Gestor.

4 CLAUSULA QUARTA — REMUNERACAQ

4.1 A CONTRATADA sera remunerada pelos servicos que constituem objeto deste
CONTRATO e pelos demais relativos a administracao, gestédo e operacdo do FUNDO, conforme
previsto no Termo de Referéncia (Anexo 1), por meio das Taxas de Administracdo, que incidira
como encargo exclusivo do FUNDO e sera paga por ele.

42. _ O FUNDO remunerara a CONTRATADA pelos servigos que constituem objeto da
LICITACAO, referente aos Custos de Estruturacdo (CE), uma Unica vez:

CE = R$ [XXXXXXXXXX]

43. O FUNDO remunerara mensalmente a ADMINISTRADORA pelos servigos relativos
a administracao e operacionalizacdo do FUNDO, referente a Administracdo, Gestao, Custddia,
Controladoria e Escrituragdo, e possui como denominagdo: Remuneracado do Administrador
(RA):

RA = R$ [XXXXXXXXXX]

44. Este valor podera ser reajustado anualmente pelo IPCA — indice de Precos ao
Consumidor ou outro indexador a ser definido no Regulamento do FUNDO.

45, O FUNDO remunerard mensalmente o Master Servicer, responsavel por cobranca,
por meio de uma Remuneracédo Mensal (RM), pela gestado da Carteira de Direitos Creditérios do
Fundo calculada conforme Anexo lll, Tabela de Classificagao Inicial de Contratos. Este valor sera
o resultante do somatorio dos valores apurados conforme a formula abaixo:

RM = Z[VA* [ FR ] * (RP + RA)]
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46.

Onde:

a) VA: Valor arrecadado

b) FR: Fator de remuneracao (ofertado no lance) o procedimento de selecéo

entre 0,01 e 1,00.

¢) RP: Percentual de remuneracéo referente ao grupo de Contratos (cluster) no
momento da cessédo do CONTRATO.

d) RA: Percentual de remuneracao referente a troca do tipo contratual por
CONTRATO de alienacéo fiduciaria.

A Remuneracdo Mensal (RM) sera resultante dos valores dispostos na formula
acima descritos, conforme Tabela de Classificagao Inicial de Contratos:

TABELA DE CLASSIFICACAO INICIAL DE CONTRATOS

Clusters | Descricéo N°de Contratos* Bonus AF | Proposta Fee
A Adimplente - AF 13 -

Al Adimplente - Outros 1.479 2.67% 4,17%

B Adimplente Eventual - AF - -

Bl Adimplente Eventual - Outros 6.010 2,67% 8,00%

C Inadimplente - AF - -

C1 Inadimplente - Outros 706 2,67% 17%

*Os numeros de Contratos constantes na tabela acima representam a carteira no més de fevereiro de
2022, séo sujeitos a alteracoes.
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Descricao dos Grupos de Contratos (Clusters):

a) A — Al: Consideram-se adimplentes os Contratos com as prestacdes pagas
até pelo menos as 3 Ultimas.

b) B — B1: Consideram-se adimplentes eventuais os Contratos com pelo menos
1 pagamento nos ultimos 12meses.

c) C — C1: Consideram-se inadimplentes os Contratos com algum saldo devedor
em aberto e nenhum pagamento realizado nos ultimos 12 meses.

CLAUSULA QUINTA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

Adicionalmente aos deveres e responsabilidades previstos no EDITAL e seus

ANEXQOS, por meio do presente, a CONTRATANTE se compromete a:

a) Acompanhar a execucdo dos servicos contratados e solicitar informacdes
acerca das atividades correspondentes sempre que entender necessario;

b) Fiscalizar a execug¢do dos servi¢cos, designando servidor ou funcionario
responsavel pelo acompanhamento e, ainda, pelo estabelecimento de contato
direto com a CONTRATADA,;

c) Realizar exposi¢cbes e reunides com a CONTRATADA, ou com quem esta
indicar, sempre que solicitada para prestar esclarecimentos sobre o andamento
dos servicos, bem como sobre parametros, resultados e conclusdes dos
trabalhos;

d) Fornecer a CONTRATADA os documentos e as informac¢des necessarias a
execucao dos servi¢os contratados;



e) Solicitar a CONTRATADA eventuais correcdes e ajustes nos documentos por
ela elaborados durante a execucdo do CONTRATO, notadamente quando nao
estiverem em conformidade as disposi¢cdes do Termo de Referéncia (Anexo I) ou
as Diretrizes para o Regulamento do Fundo (Anexo II);

f) Analisar, para fins de aprovagcdo, os documentos elaborados pela
CONTRATADA compreendidos na Primeira e na Segunda Fases. No mesmo
sentido, aprovar 0 REGULAMENTO elaborado pela CONTRATADA, antes do
pedido de registro e autorizagéo para funcionamento do FUNDO perante a CVM,
em qualquer caso observadas as disposi¢cdes do Termo de Referéncia (Anexos I)
e nas Diretrizes para o Regulamento do Fundo (Anexo II);

6 CLAUSULA SEXTA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

6.1 Além de prestar os servicos de acordo com as especificagbes do Termo de
Referéncia (Anexo 1), a CONTRATADA se compromete a:

a) Prestar os servigos consoante as melhores técnicas profissionais de sua
especialidade, objetivando a maior eficiéncia dos trabalhos e produtos a seu
encargo, prestando a CONTRATANTE todos os esclarecimentos que julgar
necessarios e os que por ela forem solicitados;

b) Prestar os servicos e desenvolver as atividades a seu encargo em estreita
colaboracdo com a CONTRATANTE, observadas as disposicdes previstas no
Termo de Referéncia (Anexo |) quanto as fases de execucéo;

€) Realizar a revisdo e correcdo de todas as falhas, vicios e/ou defeitos técnicos
porventura observados durante a execucao dos servi¢os, sem qualquer 6nus para
a CONTRATANTE;

d) Prestar a CONTRATANTE, mesmo apos o recebimento de todos os relatorios
e/ou produtos objeto do presente CONTRATO, sem qualquer 0Onus, 0s
esclarecimentos adicionais sobre os servigos que forem solicitados;

e) Designar os responsaveis pelo acompanhamento da execucéo dos servigcos e
para o contato com a CONTRATANTE;

f) Manter, durante toda a execucdo dos servicos, qualificagdes técnicas
compativeis com o0s deveres e responsabilidades assumidos em razdo do
presente CONTRATO, com destaque para todas as condigbes que justificaram
sua habilitacéo e qualificacéo na fase da LICITACAO;

g Cumprir as disposices legais, regulamentares e regulatérias municipais,
estaduais e federais que interfiram na execugao dos servicos;

h) Dar ciéncia imediata, por escrito, 8 CONTRATANTE de qualquer anormalidade
que verificar na execucao dos servicos;

) Realizar reunides com a CONTRATANTE, sempre que solicitada, para prestar
esclarecimentos sobre o andamento dos servicos;

) Quando solicitado pela CONTRATANTE, prestar informagdes, verbalmente ou
por escrito, relacionadas com as atividades desenvolvidas para a execuc¢do dos
servigos, inclusive para subsidiar o atendimento de requerimentos dos orgaos de
controle publicos, de entidades de classe e do publico em geral;

K) Comunicar imediatamente & CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer evento
gue possa impossibilitar a constituicdo ou o regular funcionamento do FUNDO.

6.2. A CONTRATADA ¢é responsavel por todos os 6nus, encargos e obrigacdes
trabalhistas, fiscais, sociais, previdenciarios e comerciais resultantes da execugcdo do
CONTRATO, bem como por todos 0s gastos com materiais e recursos humanos necessarios a
completa realizacdo dos servigos, até o seu término, ressalvadas as despesas e encargos que
serdo imputados ao FUNDO, de acordo com o disposto no Termo de Referéncia (Anexo I) e nas
Diretrizes para o Regulamento do Fundo (Anexo II).

6.3. A inadimpléncia da CONTRATADA quanto aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais nao transfere a CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, tampouco



pode onerar 0 objeto deste CONTRATO.

64. A CONTRATADA néao podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer
gue seja, tampouco aceitar ou se comprometer a aceitar, de quem quer que seja, por conta propria
ou por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagao, compensacgao, vantagens financeiras
ou beneficios de qualquer espécie relacionados, direta ou indiretamente, ao objeto deste
CONTRATO, o que deve ser observado, ainda, por seus administradores, diretores, empregados,
prepostos, colaboradores e eventuais subcontratados.

65. Em atendimento a Lei n® 12.846/2013, a CONTRATADA se compromete a conduzir
seus negocios de forma a coibir fraudes e corrupcéo e, ainda, abster-se da préatica de atos lesivos
a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, tais como:

|- prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a
agente publico, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

Il - comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer outro
modo subvencionar a prética de atos ilicitos previstos na referida Lei, e

lll - comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para
ocultar ou dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos
atos ilicitos praticados;

IV - dificultar atividade de investigacéo ou fiscalizacdo de 6rgdos, entidades ou
agentes publicos, ou intervir em sua atuacao, inclusive no ambito das agéncias
reguladoras e dos 6rgaos de fiscalizagao do sistema financeiro nacional.

6.6. Ainda de acordo com o disposto na Lei n® 12.846/2013, no tocante a licitagbes e
contratos com a Administracéo Publica, a CONTRATADA se compromete a abster-se de:

| - frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinag¢ao ou qualquer outro
expediente, o carater competitivo de procedimento licitatorio;

Il - impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de qualquer ato de
procedimento licitatério publico;

- afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento
de vantagem de qualquer tipo;

IV - fraudar licitacdo publica ou contrato dela decorrente;

V- criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de
licitac&o publica ou celebrar contrato administrativo; e

VI - obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de

modificagdes ou prorrogagdes de contratos celebrados com a administragéo
publica, sem autorizacdo em lei, no ato convocatorio da licitagdo publica ou nos
respectivos instrumentos contratuais; ou

VIl - manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos
celebrados com a administragéo publica.

6.7. O descumprimento das obrigacdes previstas acima poder4d submeter a
CONTRATADA a rescisdo do CONTRATO por motivo justificado, a critério da CONTRATANTE,
sem prejuizo da aplicagédo das sancdes penais e administrativas cabiveis e, ainda, a instauracéo
do Processo Administrativo de Responsabilizacdo, conforme disposi¢des da Lei n® 12.846/2013
e do Decreto Estadual n°46.782/2015.

1 CLAUSULA SETIMA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

71 A CONTRATADA ficara sujeita as sancdes previstas na Lei Federal n°® 13.303/2016,
na Lei Federal n® 10.520/2002 e neste CONTRATO, no caso de descumprimento das obrigacoes
dele decorrentes, sem motivo justificado, assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa.

72 Nos termos da Lei n° 10.502/2002, ficara impedida de licitar e contratar com a
Administracdo Publica Direta e Indireta do Estado de Minas Gerais, pelo prazo de até 5 (cinco)
anos, a pessoa fisica ou juridica que praticar quaisquer atos previstos no art. 7° da referida lei,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal cabiveis.



73. Antes da aplicacdo de qualquer sancdo administrativa, sera garantido o exercicio
do contraditorio e ampla defesa.

74. As sanc¢des sdo autonomas e a aplicacdo de uma néo exclui a de outra.

75. A prética de atos que atentem contra o patriménio publico nacional ou estrangeiro,
contra principios da Administracdo Publica, ou que de qualquer forma venham a constituir fraude
ou corrupcdo, durante a LICITACAO ou ao longo da execucdo do CONTRATO, seré objeto de
instauracao de processo administrativo de responsabilizacdo nos termos da Lei n® 12.846/2013 e
do Decreto Estadual n°® 46.782/2015, observado o disposto no art. 94 da Lei n°® 13.303/2016, sem
prejuizo da aplicacdo das demais sanc¢des legais e contratuais aplicaveis.

8 CLAUSULA OITAVA - RESCISAO CONTRATUAL E PENALIDADES

81 A caracterizacdo do inadimplemento de qualquer das Partes pressupde a prévia
constituicdo em mora, mediante o envio de comunicagcdo escrita que indique claramente a
situacao de inadimpléncia e assinale prazo razoavel para sua correcao, observado o disposto na
Lei Federal n°® 13.303/2016.

82 A CONTRATADA ficara sujeita ao pagamento da multa moratéria de até R$
100.000,00 (cem mil reais) no caso de atraso injustificado ou deficiéncia na prestagédo dos
servicos. A aplicacdo da multa moratéria sera dosada pela CONTRATANTE, em funcdo da
gravidade da inadimpléncia, da existéncia de culpa concorrente e dos prejuizos sofridos.

83. Persistindo a situacdo de inadimpléncia apés decorrido o prazo de purgacdo de
mora, a Parte prejudicada poderé rescindir o CONTRATO.
84. No caso de rescisdao do CONTRATO por inadimplemento da CONTRATANTE, a

CONTRATADA fara jus ao pagamento pela CONTRATANTE do valor correspondente as despesas
realizadas e comprovadas, até o limite de R$ 175.000,00 (cento e senta e cinco mil reais),
independente da aplicacao de clausula penal.

85. No caso de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento de qualquer das Partes, a
Parte inocente podera cobrar da Parte culpada o valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) a
titulo de clausula penal compensatéria, independentemente da comprovacéo do dano sofrido.

86. Em qualquer caso de rescisdo do CONTRATO, a Parte culpada respondera
unicamente por danos emergentes, ndo sendo devidas quaisquer parcelas a titulo de lucros
cessantes.

9 CLAUSULA NONA - RESILICAO CONTRATUAL

91 Qualquer das Partes podera denunciar unilateralmente o CONTRATO, comunicando
o fato a outra Parte, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos.

92 No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATANTE, qualquer que seja o

motivo, a CONTRATADA fara jus tdo somente ao pagamento pela CONTRATANTE do valor
correspondente as despesas realizadas e comprovadas, até o limite de R$ 175.000,00 (cento e
setenta e cinco mil reais), ndo sendo devida nenhuma outra indenizag&o ou clausula penal.

93. No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATADA, qualquer que seja o
motivo, ndo sera o devido o ressarcimento de quaisquer despesas, tampouco indenizacdes ou
clausula penal.

0 CLAUSULA DECIMA - DAS SUBCONTRATACOES

10.1. A CONTRATADA, na execuc¢do da Primeira Fase do CONTRATO, sem prejuizo das
responsabilidades contratuais e legais assumidas, podera subcontratar parte dos servigos, em
situacbes excepcionais, mediante justificativa fundamentada e prévia autorizacdo da
CONTRATANTE.

102. Os subcontratados deveréo atender, em relagdo ao objeto da subcontratacdo, as
exigéncias de qualificagdo técnica impostas a CONTRATADA, conforme previsto no EDITAL e
seus ANEXOS.

103. As subcontratacdes de que tratam esta clausula ndo se confundem as contratacdes
realizadas pela CONTRATADA na condi¢cdo de ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome dele,
as quais se submetem as disposi¢cdes que constarem no REGULAMENTO.




104. N E vedada a subcontratacio de empresa ou CONSORCIO que tenha participado da
LICITACAO da qual decorre esta contratacéo.

n CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO SIGILO

111 Salvo estipulagdo em contrério, as informacdes que a CONTRATANTE fornecer
diretamente & CONTRATADA para prestagao dos SERVICOS serao consideradas confidenciais,
observado o seguinte:

a) A CONTRATADA somente podera utilizar as informagdes confidenciais para
prestacdo dos servicos e cumprimento do CONTRATO, abstendo-se de tirar
qualquer proveito em beneficio préprio;

b) A CONTRATADA somente podera compartilhar informagdes confidenciais com
os profissionais a elas vinculados, que estejam envolvidos na prestacao dos
servicos, requerendo a eles que mantenham igual sigilo;

c) A CONTRATADA devera restituir a CONTRATANTE, assim solicitados, os
documentos fornecidos contendo informacdes confidenciais, sem manter
qguaisquer cépias em seus arquivos, exceto as requeridas pela legislacdo
aplicavel; e

d) A pedido da CONTRATANTE, a CONTRATADA devera destruir todas as notas,
memorandos e outros documentos de trabalho relacionados com a prestacéo dos
servicos, sem guardar quaisquer copias, inclusive digitais, exceto as requeridas
pela legislacao aplicavel.

© CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - COMUNICACOES E NOTIFICACOES

121. As comunicacGes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste
CONTRATO deverédo ser encaminhadas para os seguintes enderecos: Para a CONTRATANTE,
COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS - Cohab Minas: Rodovia Papa
Joé&o Paulo I, n® 4.001, Edificio Gerais, 14° andar, Serra Verde, CEP: 31.630-902, Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais. Correspondéncias aos cuidados de: [Nome]. Tel. [x], E-mail [x]. Para a
CONTRATADA, [Nome empresarial]: [endereco]. Correspondéncias aos cuidados de: [Nome]. Tel.
[x], E-mail [X]

122. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo e
enviadas por correio eletrénico aos enderecos acima mencionados, com prova do recebimento e
leitura pelo remetente.

123. A mudanca de endereco ou da pessoa do destinatario devera ser imediatamente
comunicada a outra Parte, sob pena de a comunicacao ser considerada valida, quando enviada
na forma inicialmente prevista neste CONTRATO.

B CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS
131 Consideram-se partes integrantes e inseparaveis do presente CONTRATO, como

se nele estivessem transcritos: o EDITAL, seus ANEXOS e a proposta apresentada pela
CONTRATADA.

132. Em caso de divergéncia entre o previsto no EDITAL e o presente CONTRATO,
prevalecerao as disposi¢coes do EDITAL. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade das
disposicdes deste CONTRATO, do EDITAL e seus ANEXOS, que deveréo ser interpretados de
forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as
Partes.

133. Aplicam-se em caso de omissfes deste CONTRATO as disposi¢des legais indicadas
no preambulo e outras que disciplinam a matéria.

134. A tolerancia e as concessoOes reciprocas terédo efeito eventual e transitorio e nao
configurardo, em qualquer hipétese, renuncia, transigéncia, remicao, perda, modificacao, reducao
ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a
gualquer das Partes nos termos deste CONTRATO, assim como quando havidas, 0 seréo,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste CONTRATO.

135. Se, em decorréncia de qualquer decisdo administrativa ou judicial irrecorrivel,
qualquer disposicdo deste CONTRATO for declarada nula ou for anulada, tal situacdo nao



prejudicara a validade e eficacia das demais clausulas nao atingidas pela declaragao de nulidade
ou pela anulagéo.

U CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEI APLICAVEL E FORO

141. Este CONTRATO serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

14.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
como o competente para dirimir qualquer controveérsia oriunda deste CONTRATO ou relacionada
a qualquer demanda ou inadimplemento de qualquer disposi¢cédo deste CONTRATO.

E assim, por estarem as Partes justas e contratadas, o presente CONTRATO é assinado de
forma eletrbnica, via Sistema Eletrénico de Informacdes (SEI), perante as testemunhas, que
também o assinam.

Belo Horizonte, [--] de [--] de 2022.

CONTRATANTE, representada por seu Diretor- Presidente,

Weber Dias Oliveira
RG n.° MG.3.342.845 PC/MG

CONTRATADA, representada por seu

Administrador, [Nome],

[RG]

TESTEMUNHAS:

[Nome], [RG]

[Nome], [RG]



ANEXO V - MEMORANDO DE ENTENDIMENTOS - MoU

1. [ADMINISTRADOR] [Qualificagao]
2. [CUSTODIANTE] [Qualificagao]

3. [MASTER SERVICER] [Qualificagao]; e
. [GESTOR] [Qualificagao]

SN

O Administrador, Custodiante, Master Servicer e Gestor sdo também denominados, em conjunto,
“Prestadores de Servigos” e, individualmente, “Prestador de Servicos”.

Considerando que:

a) A COHAB-Minas deseja constituir e estruturar um Fundo de Investimentos em
Direitos Creditérios Nao Padronizados (“FIDC-COHAB-Minas”) para acomodar
sua carteira de créditos oriundos de aproximadamente 8 mil contratos de
financiamento habitacional (“Direitos Creditorios”);

b) A COHAB-Minas atuara como cotista exclusivo do FIDC-COHAB-Minas;

c) A fim de que o FIDC-COHAB-Minas fosse dotado de taxas atrativas e
regulamento aderente aos interesses de seu futuro cotista exclusivo (qual seja, a
COHAB-Minas), foi realizado um processo de selecao utilizando-se a metodologia
do pregao, por meio por meio de sistema eletrénico — Portal de Compras do
Estado de Minas Gerais, que resultou na escolha dos Prestadores de Servigos;

d) Os Prestadores de Servicos desejam atuar em conjunto perante o FIDC-
COHAB-Minas nas figuras de Administrador, Custodiante, Gestor e Master
Servicer atendendo o disposto no Anexo | — Temo de Referéncia e no Anexo Il -
Termos e Diretrizes para a Elaboracdo do Regulamento do Fundo;

e) Os Prestadores de Servicos concordam em celebrar o presente Memorando
de Entendimentos, a ser apresentado a COHAB-Minas, como condicdo para sua
atuacdo perante a prestacdo de servicos de constituir e de estruturar o FIDC-
COHAB-Minas.

RESOLVEM OS PRESTADORES DE SERVICOS, celebrar o presente Memorando de
Entendimento (“MoU”) nos termos e condi¢cfes seguintes:

1 DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

1.1. Para os fins do presente Memorando de Entendimentos as referéncias a quaisquer
documentos ou outros instrumentos devem incluir todas as suas alteracdes, substituicdes,
aditamentos e consolidagées, bem como os seus respectivos suplementos, exceto quando indicado
expressamente em contrério;

1.2. Quaisquer referéncias aos Prestadores de Servigcos incluem seus sucessores e
cessionarios autorizados.

2. OBJETO

2.1. O objeto do presente MoU é referenciar os termos e condi¢Oes da participacdo dos

Prestadores de Servigos especializados de Constituigéo, Estruturacdo e Administracéo do FIDC-
COHAB- Minas.

2.2. Tendo em vista a atuacdo dos Prestadores de Servigos perante o FIDC-COHAB-
Minas, nas figuras de Administrador, Gestor, Master Servicer e Custodiante, conforme indicado no
Preédmbulo deste MoU, uma vez finda a Selegéo:

221 Os Prestadores de Servigos aqui subscritos formalizam, pela presente, a intengéo
de constituir um consoércio, com a finalidade de apresentar, em conjunto, Proposta de Precos e



Documentacao de Habilitacéo, referente a licitacdo em epigrafe, com a participacao efetiva das
empresas ora associadas;

222. Os Prestadores de Servicos aqui subscritos atuardo de modo conjunto na
constituicdo, na estruturagdo e na administragdo do FIDC-COHAB-Minas desempenhando as
atividades que lhe séo caracteristicas no ambito dos fundos de investimentos;

223. Os Prestadores de Servigos seguirdo as indicacfes dos documentos da Selecéo
para atuarem perante o FIDC-COHAB-Minas, considerando que essas indicacdes fardo parte do
Anexo | — Temo de Referéncia e no Anexo Il - Termos e Diretrizes para a Elaboracdo do

Regulamento do Fundo.

2.3. O agrupamento de pessoas juridicas em consorcio € necessario pelo motivo das
prestacdes de servicos perpassarem a Constituicdo, Estruturacdo e Administracdo (Custddia,
Gestdo e Cobranca), com relacdo ao Fundo. Mesmo que algumas das fases da prestacédo de
servicos esteja subordinada a uma relagéo privada, entre o Fundo e o Administrador, e seja regida
pelo regulamento do Fundo.

2.4, Sera possivel qualquer das pessoas juridicas seja o lider do consorcio.

2.5. ApoOs a constituicdo do Fundo e a partir da vigéncia do Regulamento do FIDC-
COHAB- Minas, as disposi¢des deste MoU ficam substituidas, exceto no que houver de matéria
nao coincidente entre os referidos documentos.

3. LEI APLICAVEL E RESOLUCAO DE CONFLITOS

3.1 Este MoU sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

3.2. As partes elegem o foro da Comarca de [=] para dirimir quaisquer disputas
decorrentes desde MoU.

4. EFEITO NAO VINCULANTE

4.1. Com excegao da clausula intitulada “Lei Aplicavel e Resolugao de Conflitos”, cada

um dos Prestadores de Servi¢os reconhece que este MoU néo constitui contrato ou obrigacao de
gualquer natureza perante a COHAB-Minas, ndo-vinculativa, no que se refere a cessdo dos
Direitos Creditorios para o FIDC-COHAB-Minas, ndo sendo devida qualquer indenizacdo
decorrente da inatividade ou comando da COHAB-Minas no sentido da ndo constituicdo do
respectivo FIDC-COHAB-Minas.

4.2. O Presente MoU assegura que os Prestadores de Servigco atuardo em conjunto caso
a COHAB-Minas prossiga com interesse na constituicdo do FIDC-COHAB-Minas, bem como
prossiga com 0s atos respectivos para atingir seu intento.

S. PRAZO

5.1. Este MoU tera validade de 1 (um) ano ou, caso seja assinado o Regulamento do
FIDC- COHAB Minas, sera substituido, no que couber, conforme disposto na clausula 2.5 acima,
pelo respectivo Regulamento do FIDC-COHAB-Minas e demais documentos que regerdo a atuacédo dos
Prestadores de Servicgos.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. A toleradncia por qualquer dos Prestadores de Servicos quanto ao atraso na
execucao, a ndo execucdo ou inexata execucdo de qualquer das disposicfes deste MoU nao
devera ser entendido ou interpretado como uma renuncia de qualquer direito de tal Prestador de
Servigo, e ndo devera afetar o seu direito de demandar a execugao especifica de tal obrigagéo.

6.2. A nulidade ou ineficacia de qualquer das disposi¢cdes vinculantes deste MoU nao
deve afetar a validade e eficacia das demais disposi¢des, as quais devem ser cumpridas na sua
integralidade, e os Prestadores de Servicos acordam em envidar seus esforcos para atingir, por
meios validos, os mesmos efeitos caso qualquer disposi¢cdo tenha sido anulada ou tenha se
tornado ineficaz.

6.3. O presente MoU representa o0 acordo integral entre os Prestadores de Servigos
acerca do objeto deste MoU e substitui todo e qualquer entendimento, declaracdo ou
compromisso previo entre eles, de qualquer espécie, seja escrito ou verbal, expresso ou implicito,



no que se refere ao seu objeto.

6.4. Este MoU somente podera ser aditado por instrumento escrito assinado pelos
Prestadores de Servigcos para este fim.

E, tendo isso justo e acordado, os Prestadores de Servigos assinam o presente MoU em 4
(quatro) vias, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Belo Horizonte, [--] de [--] de 2022. Administrador:

[ ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Custodiant

e: | |

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Master

Servicer: [_]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Gestor:

[ ]

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



Testemunhas:

Nome:
Nome

CPF: CPF:



ANEXO VI - Justificativa — Comprovacéo do Pre¢co de Referéncia

As contratagBes publicas decorrentes de procedimento licitatorio, devem ser precedidas de
pesquisa de precos. A Lei n°® 10.520/02 (art. 3°, inc. 1), que dispde sobre modalidade de licitacao
denominada pregao, para aquisicdo de bens e servicos comuns, exige a elaboracdo do
orcamento estimado para a identificagao precisa dos valores praticados no mercado para objeto
similar ao pretendido pela Administracao.

Todavia, nenhum dos diplomas legais que regem o certame licitatorio publico determina como
deve ser realizada essa estimativa, razao pela qual, a Administracdo, habitualmente, se vale de
trés orcamentos solicitados a fornecedores que atual no ramo da contratacdo. Essa prética
decorre da praxe administrativa e da orientacéo consolidada por alguns 6rgéaos de controle.

Esta praxe consolidada de se obter o preco de referéncia nas licitagdes, apenas com base na
cotacdo de orcamentos, realizada com trés potenciais fornecedores deixou de ser entendida
como uma pratica amplamente aceita no setor publico, com o advento da nova Lei de Licitagédo
(Lein®14.133/2021), que possui uma perspectiva da boa governanca publica e regula o processo
licitatorio subsidiariamente a Lei 13.303/2016.

O art. 23, 8§ 1° da referida legislacdo, ao estabelecer diversas formas de
realizar a pesquisa de precos, em que as fontes de pesquisa poderdo ser
utilizadas de forma combinada ou nédo, ainda motivado e comprovado,
guando assim exigirem as caracteristicas do objeto licitado.

Art. 23. O valor previamente estimado da contratacao devera ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, considerados 0s precos constantes
de bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas,
observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do local de
execucao do objeto.

8 1° No processo licitatorio para aquisicdo de bens e contratagéo de servigos
em geral, conforme regulamento, o valor estimado sera definido com base
no melhor preco aferido por meio da utilizacdo dos seguintes parametros,
adotados de forma combinada ou néo:

(..)

Il — contratacdes similares feitas pela Administracdo Publica, em execuc¢ao
ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de
precos, inclusive mediante sistema de registro de precos, observado o indice
de atualizacdo de precos correspondente;

No mesmo sentido, a Administracdo Publica pode recorrer a outras fontes como parametro, caso
nao seja possivel obter pregos referenciais nos sistemas oficiais para estimativas de custos, como
Nno caso Ssui generis em tela.

O objeto da presente contratacdo é a prestacdo de servicos técnicos especializados de
constituicdo, estruturacdo e administracdo de um Fundo de Investimento em Direitos Creditorios
— FIDC, sendo singular essa contratacdo, por ser um dos unicos certames envolvendo direitos
creditorios de habitagdo publicos do Brasil. Ainda € peculiar constituir, estruturar e administrar tal
Fundo com regulacéo de mercado de financeiro, junto a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Segundo o Acérddo 868/2013, TCU 002.989/2013-1, o Ministro-Substituto Marcos Bemquerer
Costa concluiu que para a estimativa do preco a ser contratado, € necessario consultar as fontes
de pesquisa que sejam capazes de representar o mercado.

Devido as caracteristicas impares do certame, por ser uma novidade no ambito publico, tdo
especifico e especializado, ndo possui muitas referéncias, como fontes disponiveis para consulta
no mercado.

O unico contrato conhecido realizado com este objeto especifico, foi 0 processo seletivo do
municipio de S&o Paulo - SP, em que a criacdo e estruturacdo do Fundo se realizou e funciona



com direitos creditérios também do setor habitacional, da Companhia de Habitacdo do municipio
de Séo Paulo — SP.

Umas das bases para a formacao dos Precos de Referéncia do corrente certame licitatorio foi o
parametro do processo de selecdo do municipio de Sao Paulo, sobretudo as quantias dos Precos
de Referéncia da referida licitagdo: R$ 400.000,00, para o Custo de Estruturagéo; e R$ 70.000,00,
para Remuneracdo Mensal ao Administrador.

O recurso utilizado para o Master Servicer (Cobranca) em S&o Paulo foi uma férmula,
considerando um valor bonus dependendo da performance. No caso da COHAB MINAS houve
uma adaptacao, de acordo com as caracteristicas da carteira de direitos creditérios mineiros.

A contratacéo dos direitos creditorios do municipio de Sao Paulo esta em execugao e o municipio
esta obtendo sucesso em seu contrato. Conforme a Lei n°® 14.133/2021 preceitua, a atualizacao
dos montantes dos Precos de Referéncia da licitagdo paulista foi necessério, utilizando o
indexador indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA para trazermos a valor
presente (dezembro de 2021), obtendo os valores de Referéncia de R$ 555.615,08, para o Custo
de Estruturacéo; e R$ 97.232,64, para Remuneragdo Mensal ao Administrador.

A somatéria dos Valores de Referéncia ficam dispostas conforme a Tabela a seguir:

Tabela — Somatdrio — Valores de Referéncia

Custo de Estruturacéo - CE R$ 550.000,00
Remunerag¢do Mensal ao Administrador R$ 100.000,00
Remunera¢do Mensal ao Master Servicer (Cobrancga)* R$ 150.000,00
Total R$ 800.000,00

*OBS: Valor da média paga no Municipio de Sdo Paulo nos exercicios de 2018 e 2019 (Anexo), considerando a férmula
RM = 3[VA* FR * (RP + RA)] descrita no TR (que considera a performance de cobranga).”

Desde que iniciou o projeto para a COHAB MINAS em realizar o atual certame, em outubro de
2019, a Companhia assinou um Termo de Cooperacdo com a Companhia Sdo Paulo de
Desenvolvimento e Mobilizagéo de Ativos (SPDA), que realizou todo processo de sele¢céo para o
municipio de Sao Paulo. Se buscou desde o primeiro momento, configurando outra base para a
pesquisa no mercado, informaces com o Unico modelo conhecido como referéncia para a Cia.

Apbs o mencionado Termo de Cooperacédo inaugural, a pesquisa ao mercado continuou com
constantes sondagens ao mercado: partes interessadas (stakeholders) ao processo e possiveis
prestadores de servicos, representados pelos players de mercado, ou seja, instituicdes que tem
relevancia no ramo financeiro.

Essas consultas ao mercado foram realizadas durante todo o processo, como a Sondagem ao
Mercado - Sounding com players (janeiro de 2020), a contratacédo da consultoria da Companhia
Séo Paulo de Desenvolvimento e Mobilizacao de Ativos — SPDA (julho de 2020), a Sensibilizagao
— evento com players e stakeholders (agosto de 2020), a realizacdo de Consulta Publica
(marco/abril de 2020) e a Rodada de Apresentac¢des - Roadshow com players (junho de 2021).

A COHAB MINAS, portanto, ndo se valeu de um unico parametro para obter a estimativa de preco,
apesar de adversidades que o certame possui pelas suas caracteristicas limitadoras e sui generis.
Assim a Companhia utilizou como orientacao a unica contratacéo conhecida de outro ente publico
similar ao seu processo licitatério e colheu informagdes em diversas consultas junto ao mercado,
para nortear a pesquisa para a formacao do Preco de Referéncia que reflete os reais valores
praticados pelo mercado.

A documentagdo comprobatdria pertinente aos levantamentos e estudos que fundamentaram o
Preco de Referéncia esta anexada ao presente documento.
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) ANEXO VI , )
RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS A EMISSAO
DO CRC COHAB MINAS

1 - HABILITACAO JURIDICA

1.1- Documento de identificacao do responsavel pela assinatura do contrato e, se
for o caso, procuracao.

1.2- Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresério individual.

1.3- Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e ultima alteragdo ou instrumento
consolidado, devidamente registrados na Junta Comercial, em se tratando de
sociedades empresarias e, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de
publicacao no Diario Oficial da ata da assembleia que aprovou o estatuto em vigor,
bem como ata da assembleia que elegeu sua Diretoria e termo de sua posse.
1.2.1- Caso tenha ocorrido modificagdo na razao social da licitante, no periodo
compreendido entre o contrato social e a ultima alteracdo contratual apresentar,
também, tal alteracdo devidamente registrada.

1.4- Decreto de autorizacdo, no caso de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir.

2 - REGULARIDADE FISCAL

2.1- Prova de inscri¢gdo no Cadastro Nacional da Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda — CNPJ.

2.2- Prova de regularidade relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uni&o.

2.3- Prova de regularidade relativa aos Débitos Tributarios Estaduais da sede do
licitante.

2.4- Prova de regularidade relativa a Fazenda Municipal da sede do licitante.

2.5- Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
CREF.

2.6- Pequena ou Microempresa

2.6.1- A Pequena ou microempresa devera apresentar toda a documentagao relativa
a comprovacao da regularidade fiscal, no entanto, havendo alguma restricao em sua
comprovagao, assegurar-se-a o0 prazo de 5 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial
corresponderad ao momento em que a pequena ou microempresa for declarada
vencedora do certame, para a devida e necessaria regularizac¢ao;

2.6.2 - A comprovagado da regularidade fiscal devera ser efetuada mediante a
apresentacdo das competentes certiddes negativas de débitos, ou positivas com
efeitos de negativas;

2.6.3 - O prazo previsto no item 2.6.1, acima, podera ser prorrogado por igual
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periodo, se requerido pelo licitante e expressamente autorizado pela Cohab Minas.

2.6.4 - A nao regularizacao da documentacao, no prazo previsto implicara a
decadéncia do direito a contratagao.

3- REGULARIDADE TRABALHISTA

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas perante a Justica do Trabalho,
atualizada, como prova de inexisténcia de débitos inadimplidos.

4- QUALIFICACAO TECNICA

Apresentar atestado, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado
comprovando a prestacao de servigo similar ao objeto desta licitagao.

OBS.: A APRESENTAGCAO DO CRC NO CAGEF/MG, NAO SUBSTITUI O
DOCUMENTO RELATIVO A QUALIFICAGAO TECNICA.

5 - QUALIFICACAO ECONOMICA — FINANCEIRA

5.1- Certidao Negativa de Distribuicao Judicial (Forum da Comarca), com mencao
a faléncia, concordata, recuperacao judicial e extrajudicial. Esta Certidao tera prazo
de validade de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de sua emissao.

5.2- Sera necessaria a demonstracdo do Balango Patrimonial, demonstracdes
contabeis e indices, conforme padrao ja exigido pela Cohab Minas.

5.3- Sera necessaria a comprovacao de capital social ndo inferior ao valor total
licitado.

6 — ESCLARECIMENTOS

6.1- Seréd aceita, em substituicao ao CRC-Cohab Minas, a apresentacao do CRC no
Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF, emitido pela
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo de Minas Gerais — Sistema
Integrado de Administragdo de Materiais — SIAD, NESSE CASO, DEVERA O
LICITANTE APRESENTAR, SEPARADAMENTE, A QUALIFICACAO TECNICA
EXIGIDA NO ITEM 4, acima.

6.1.1- Caso seja apresentado o CRC no CAGEF, todos os documentos relacionados
nos itens 2, 3 e 5 acima, bem como o CRC deverdo estar com data de validade em
vigor

6.2- As orientag¢des para a inscrigdo no CRC-Cohab Minas poderao ser obtidas no
site www.cohab.mgq.gov.br — links: Licitacbes e Contratos — Licitagdes — Cadastre
sua empresa, devendo ser apresentado os documentos relacionados no anexo |
deste edital.

6.3- Os documentos dever ao referir-se apenas a uma das filiais ou apenas a
empresa matriz, ou seja, os documentos apresentados deverdo rreferir-se a um
mesmo CNPJ/MF, o qual correspondera aquele constante da proposta, a excegéao
dos documentos que s6 possam ser fornecidos por empresa matriz, sob pena de
inabilitacao ou desclassificacao.
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