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LICITACAO ELETRONICA COHAB MINAS N° - 010/2021

1- PREAMBULO/INFORMACOES ESPECIFICAS

JUSTIFICATIVA PARA A ALIENACAO:

Captacédo de recursos para a Companhia, evitando também invasdes, despesas com a
notificacdo de limpezas, cercamento, cobranca de IPTU, além de ndo haver viabilidade
de utilizacdo dos imdveis para construcdo de empreendimentos habitacionais em tempo
habil.

TERMO DE REFERENCIA/PROJETO BASICO:
Os dados contidos no Termo de Referéncia/Projeto Basico foram transcritos neste
Edital.

A -OBJETO

A Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais - Cohab Minas, com sede na Cidade
Administrativa Presidente Tancredo Neves — Rodovia Papa Joéo Paulo Il, n © 4001 - 14° andar
— Prédio Gerais — Bairro Serra Verde — Belo Horizonte/MG, torna publico que realizarg, a
Licitacdo Eletrénica Cohab Minas 010/2021, com modo de disputa ABERTO; critério de
julgamento de MAIOR VALOR, destinada a alienagcdo de imoveis localizados nas Quadras 6,
15, 16, 17, 18 e 19, no BAIRRO NOVO CENTRO, no Municipio de SANTA LUZIA/MG,

conforme Anexo | deste Edital.

A.l - Esta licitacdo foi dividida em 18 (dezoito) médulos, compostos por lotes individuais e
lotes agrupados, relacionados no Anexo | deste edital, podendo o licitante ofertar proposta
para todos os modulos ou apenas aquele (s) que lhe interessar, DEVENDO OFERTAR
SOMENTE UMA PROPOSTA PARA CADA MODULO.

A.1.1 - O valor minimo para a formulag&o de proposta esta contido no Anexo | deste edital.

A.2 - O interessado devera consultar a postura municipal acerca da vocag¢do e uso para a

utilizacao do imovel.

A.3 - VISTORIA DO IMOVEL

A.3.1 - O interessado devera vistoriar, previamente, 0os imoveis objetos de sua proposta ndo
podendo alegar, para nenhuma finalidade, desconhecimento de suas condi¢cbes, situacdes e

caracteristicas.

A.3.2 - Nao é obrigatéria a presenca de representante da Cohab Minas para acompanhar o
interessado na vistoria aos imoveis, no entanto, caso seja do seu interesse, podera entrar em
contato pelos telefones 31 3915-2200 ou 3915-2171 objetivando agendar a vistoria juntamente
com o representante da Cohab Minas, que prestara os esclarecimentos que se fizerem

necessarios relativos a localiza¢do dos iméveis.
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A.3.3 - A situagdo dos imoveis, contida no Anexo | deste edital, refere-se a data de suas
avaliacbes (novembro de 2020).

A.3.4 - A retirada de eventual invasor serd de responsabilidade do adquirente.

A.4 - DEMARCACAO DO IMOVEL

A.4.1 - A demarcacdo dos imOveis objetos desta licitagdo serd de responsabilidade do
adquirente.

A.4.1.1 - A Cohab Minas fornecera o projeto aprovado para instruir nesta demarcacao.

A.5 - DESPESAS E TRIBUTOS

A.5.1 - O licitante se declara ciente da possibilidade de existéncia de débitos junto a CEMIG,
COPASA e Prefeitura local, e caso seja o vencedor do certame, a Cohab Minas se
responsabiliza pela quitagdo das importancias devidas até a data da homologacéo da licitagéo

ou até o procedimento de outorga do instrumento de escritura do imével ao comprador.

A.5.1.1 - O licitante podera informar-se nos respectivos 6rgdos acerca de débitos porventura
existentes, ainda podera solicitar & Cohab Minas indicagdo do(s) débito(s) que ja é(sdo) de seu

conhecimento.

A.6 — RISCO DA ALIENACAO

A.6.1 - O licitante fica ciente da possibilidade/risco de existéncia de discusséo judicial, e/ou
penhora, e/ou inclusdo como garantia processual do imoével que se busca alienar. Dessa forma,
a Cohab Minas fard o levantamento processual durante o procedimento licitatério que levara

as seguintes possibilidades:

a) Caso conclua-se pela auséncia de impedimento e/ou garantia e/ou discussao judicial que

recaia sobre o imovel que se busca alienar, o procedimento licitatorio seguira seu curso natural.

b) Caso conclua-se pela existéncia de atuacdo de agentes/érgdos externos, como o0 poder
judiciério, o referido levantamento podera nédo ser concluido até a homologagéo do certame, 0
gue poderd, a critério da licitante, acarretar na suspensdo ou revogagdo do respectivo

procedimento.

c) Caso conclua-se pela identificacdo de situagédo de impedimento e/ou garantia e/ou discussao
judicial sobre o imovel que se busca alienar, podera, a critério da licitante, resolver as
pendéncias/empecilhos identificados, acarretando, assim, na suspensao ou continuidade do

procedimento licitatorio.

d) Caso conclua-se pela identificacdo de situacdo de impedimento e/ou garantia e/ou discussao

judicial sobre o imovel que se busca alienar, poderd, a critério da licitante, revogar o respectivo
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procedimento licitatorio.

A.6.2 - O levantamento realizado pela Cohab Minas ndo retira a responsabilidade do
adquirente em verificar a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutoérias relativas ao
imoével, bem como a existéncia de 6nus reais sobre o imével que se busca alienar (refere-se
as medidas judiciais, bem como extrajudiciais - Art. 1, inciso IV Decreto Federal n® 93.240/1986

c/c art. 1, paragrafo segundo, da Lei n°® 7.433/1985).

B - REGIME LEGAL

B.1 - Esta licitagdo reger-se-a pelas normas consubstanciadas na Lei Federal n° 13.303/2016,
Regulamento de LicitagBes e Contratos da Cohab Minas, pelas condi¢des estabelecidas neste

edital e demais normas pertinentes.

B.1.1 - O Regulamento de Licitacdo e Contratos da Cohab Minas encontra-se disponivel em
www.cohab.mg.gov.br — links: Licitagbes e Contratos — Regulamento de Licitacbes e

Contratos.

C - PARTICIPACAO DO LICITANTE

C.1 - Para participar desta licitagcdo devera o licitante atender as condi¢cdes estabelecidas neste
edital, principalmente, as contidas nas Informacbes Gerais — item PARTICIPACAO DO
LICITANTE.

C.2 - RECOLHIMENTO DE VALOR

C.2.1 — Para cada proposta formulada (para cada imdvel podera ser formulada somente UMA
proposta), o licitante devera recolher o valor abaixo, a titulo de adiantamento, nas condi¢tes

estabelecidas nas “Informacdes Gerais” deste Edital.

C.2.2 — MODULOS 1, 2, 3 e 18: O licitante devera depositar, em favor da Cohab Minas, o
valor correspondente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) PARA CADA MODULO QUE
OFERTAR PROPOSTA, (vide Anexo | deste Edital);

C.2.3-MODULOS 4, 5, 6, 7, 8 e 9: O licitante devera depositar, em favor da Cohab Minas,
o valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) PARA CADA MODULO QUE OFERTAR
PROPOSTA, (vide Anexo | deste Edital).

C.2.4 - MODULOS 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17: O licitante devera depositar, em favor da
Cohab Minas, o valor correspondente a R$ 500,00 (quinhentos) PARA CADA MODULO
QUE OFERTAR PROPOSTA, (vide Anexo | deste Edital).
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D - DATA/HORARIO E ENDERECO ELETRONICO PARA ENCAMINHAMENTO DA
HABLITACAO E PROPOSTA / INiCIO DA SESSAO ELETRONICA

D.1 - Os documentos de habilitacdo e a proposta deverdo ser encaminhados
EXCLUSIVAMENTE POR MEIO ELETRONICO, até a data/horéario abaixo, ocasido em que se

dara o inicio da sessao eletrénica:

ENDERECO ELETRONICO PARA
DATA HORARIO ENCAMINHAMENTO DA
HABILITACAO E PROPOSTA

Até o dia 10 (dez) Até as 10h00 Www.compras.mqg.gov.br
de maio de 2021

D.2 - A sessdo transcorrera conforme disposto nas Informac¢des Gerais deste Edital (‘DA
SESSAO DO CERTAME/PROCEDIMENTOS PARA JULGAMENTO DA HABILITACAO E
PROPOSTA/MANIFESTAGAO PARA INTERPOSICAO DE RECURSO”).

E - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

E.1 - Os licitantes poder&o dirimir as duvidas acerca deste edital ou preparacdo de proposta, de
conformidade com as Informacdes Gerais — item PARTICIPACAO. Os esclarecimentos seréo
prestados no site www.cohab.mg.gov.br — links: Licitagdes e contratos — Licitagdes — Licitagdes
em andamento — iméveis a venda — Coluna Esclarecimentos (no link da presente licitagao),

bem como, em www.compras.mg.gov.br — Empresas Publicas — Procedimentos das Estatais.

F - CONDICOES DE PAGAMENTO
F.1 - O interessado devera optar:
a- Pela aquisicéo do imovel para PAGAMENTO INTEGRAL A VISTA:

Nesse caso a Cohab Minas remetera, ao licitante vencedor, o boleto para sua quitacdo. No

prazo estabelecido o licitante devera efetuar o pagamento do valor proposto; ou

b- Pela aquisicdo do imével com quitacdo de PARTE DO PAGAMENTO A VISTA e PARTE A
PRAZO, sendo a parcela a vista de, no minimo, 10% (dez por cento) sobre o valor proposto,
devendo esse pagamento ocorrer no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, contados a partir
do recebimento do boleto a ser emitido pela Cohab Minas. O restante devera ser pago em até
6 (seis) parcelas mensais e consecutivas, atualizadas pelo IPCA, vencendo-se a primeira 30

(trinta) dias apds o0 pagamento da parcela proposta a vista.

F.2 - Seré considerada desistente a proposta cuja parcela a vista ndo seja recolhida no prazo
acima, permitindo sua substituicdo por outra classificada imediatamente posterior, obedecida a

Lei n° 13.303/2016 e o Regulamento de Licitagdes e Contratos da Cohab Minas.
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G - ATUALIZAGAO DO PRECO PROPOSTO

G.1 - Deverd haver contrato de alienacgéao fiduciaria do imoével financiado, para todo o plano de
alienacdo a prazo, devendo as parcelas mensais e consecutivas ser atualizadas pelo IPCA,
vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias ap0s 0 pagamento da parcela proposta a vista.

H- JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

H.1 - Seréa considerada vencedora a proposta que, atendidas as condi¢des estabelecidas neste
edital, ofertar o MAIOR VALOR.

| - EDITAL DE LICITACAO

.1 - O edital de Licitagdo e seus anexos se encontram disponiveis no site:
www.cohab.mg.gov.br — Links: Licitacfes e Contratos — Licitagdes - Licitacbes em andamento —

Iméveis a venda, bem como em www.compras.mg.gov.br — Empresas Publicas -
Procedimentos da Lei 13.303/16 — processo 5071004000016/2021 (no Portal de Compras

inserir o nimero do processo: 16 — em ano: 2021).
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INFORMACOES GERAIS
LICITACAO ELETRONICA COHAB MINAS 010/2021

1- PARTICIPACAO

1.1 - Sera admitida a patrticipar desta licitacdo a pessoa fisica inscrita no cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF, possuidora de carteira de identidade, maior de dezoito anos ou emancipada ou
pessoa juridica inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ do Ministério da
Fazenda e que atenda as normas estabelecidas neste edital.

1.2 - CADASTRO GERAL DE FORNECEDORES DO ESTADO DE MINAS GERAIS -
CAGEF/MG

1.2.1 - Este certame ocorrera por meio de sistema eletrénico - Portal de Compras do Estado de
Minas Gerais, devendo o licitante, pessoa fisica ou juridica, estar previamente inscrito no
Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF/MG. Portanto, devera o
interessado orientar-se perante a Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo do Estado
de Minas Gerais — SEPLAG/MG - Sistema Integrado de Administragdo de Materiais e Servigos
— SIAD, gestora do Sistema, acerca das condigBes para a participacdo em licitagdes no Portal
de Compras — Procedimento das Estatais, pelo telefone (31) 3916-9755 ou por meio do

endereco eletronico cadastro.fornecedores@planejamento.mg.gov.br.

1.2.2 - Cada licitante devera credenciar, no minimo, um representante para atuar em seu nome
no sistema eletrénico, sendo que o representante recebera uma senha eletrénica de acesso.
1.2.3 - O fornecimento da senha é de carater pessoal e intransferivel, sendo de inteira
responsabilidade do licitante e de cada representante qualquer transacao efetuada, nao
podendo ser atribuidos ao provedor ou ao gestor do sistema eventuais danos decorrentes
do uso indevido da senha, ainda que utilizada indevidamente por terceiros.

1.2.4 - O licitante se responsabiliza por todas as transacdes realizadas em seu nome,
assumindo como firmes e verdadeiras as propostas e 0s lances efetuados por seu
representante, sendo que o credenciamento do representante do licitante implicara
responsabilidade pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade técnica para a

realizacdo das transacodes, sob pena da aplicacéo de penalidades.

1.3 - IMPEDIMENTOS

Estara impedida de participar desta licitacdo pessoas fisicas ou juridicas enquadradas nas
condicbes dispostas no Regulamento de Licitacbes e Contratos da Cohab Minas — arts. 14 e
15.

1.4 - E vedado a qualquer pessoa, fisica ou juridica, representar mais de um licitante na
presente licitacéo.

1.5 - O licitante arcard integralmente com todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de
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sua proposta, independentemente do resultado do procedimento licitatorio.
1.6 - A participagdo neste certame implica em aceitagdo de todas as condigbes estabelecidas

neste instrumento convocatorio.

1.7 - DO RECOLHIMENTO DE VALOR

1.7.1 - Para participar neste certame, como condicdo de habilitagdo, devera o interessado
recolher o valor estabelecido nas “Informagdes Especificas” deste edital, em moeda corrente

nacional, em quaisquer das agéncias bancarias/contas correntes abaixo:

- CNPJ DA COHAB MINAS: 17.161.837/0001-15

e BANCO: ITAU e BANCO: BANCO DO BRASIL
e AGENCIA: 3380 e AGENCIA: 1615-2
e CONTA: 00724-9 ou e CONTA: 10039-0

1.7.2 - O comprovante de dep6sito compora a HABILITACAO do licitante, devendo ser inserido
no sistema - Portal de Compras do Estado de Minas Gerais, juntamente com 0S outros
documentos exigidos na Habilitag&o.

1.7.3 - CASO O LICITANTE EFETUE O DEPOSITO EM CHEQUE OU QUAISQUER MEIOS DE
TRANSFERENCIA O VALOR CORRESPONDENTE DEVERA ESTAR COMPENSADO NA
DATA E HORA MARCADAS PARA O INICIO DA SESSAO.

1.7.4 - DEVOLU(;AO DO VALOR RECOLHIDO
1.7.4.1 - A Cohab Minas procedera a devolugéo do valor recolhido, da seguinte forma:

a- Licitante com proposta classificada, a partir da segunda colocacdo, ou proposta
desclassificada: a devolug&o ocorrera na forma indicada pelo licitante em sua carta proposta. A
devolucdo ocorrera no prazo maximo de 15 dias apés a divulgacdo do resultado da licitacao,

mediante solicitacéo feita pelo proponente.

b- Licitante classificado em primeiro lugar: ap6s a comprovagdo da quitagdo do valor
proposto para a aquisicdo do imovel (valor total ou parcela a vista), o adquirente podera
solicitar a devolugdo da quantia recolhida. A devolugdo ocorrerd no prazo maximo de 15

(quinze) dias, contados a partir do recebimento do pedido.

1.8 - DUVIDAS

1.8.1 - O interessado que tenha duvida na interpretacdo dos termos deste edital podera
consultar a Comissao Permanente de Licitacdo da Cohab Minas, até 5 (cinco) dias Uteis

anteriores a data marcada nesse edital para encaminhamento da proposta, da seguinte forma:

a- por meio do endereco eletrénico cpl@cohab.mg.gov.br, com aviso de recebimento.
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b- no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais — www.compras.mg.gov.br - Empresas
Publicas — Procedimento das Estatais.

1.8.2 - Os esclarecimentos seréo prestados no site da Cohab Minas - www.cohab.mg.gov.br —

Links: LicitagcOes e contratos — Licitagfes — Licitagdes em andamento — imoQveis a venda -
coluna Esclarecimentos, bem como no Portal de Compras - www.compras.mg.gov.br -
Empresas Publicas — Procedimento das Estatais, caso o questionamento tenha sido feito
nesse endereco eletrénico. Devera, portanto, o proponente, ao formular sua proposta,

consultar a existéncia de esclarecimentos ja prestados pela Cohab Minas.

1.9 - IMPUGNACAO AOS TERMOS DO EDITAL

1.9.1 - Impugnacao aos termos deste edital podera ser interposta no prazo de 5 (cinco) dias

Uteis antes da data fixada para o inicio da sesséo, no sistema www.compras.mg.gov.br — na

respectiva licitagdo — Esclarecimentos e Impugnagodes.

1.9.2 - A impugnacdo deverd ser firmada pelo representante legal do licitante se Pessoa
juridica ou pelo licitante, se pessoa fisica. Em caso de procurador, apresentar a respectiva

procuracao.

1.9.3 - Acolhido o pedido de impugnacao contra o ato convocatorio, a decisao sera inserida no

sistema (endereco eletronico contido no item 1.9.1, acima), bem como no site da Cohab Minas

— www.cohab.mg.gov.br — links: Licitagdes e contratos — Licitagdes — Licitagdes em andamento

—imdveis a venda - na coluna Esclarecimentos desta licitagao.

1.9.4 - Serdo consideradas, também, intempestivas impugnacdes remetidas de forma
divergente ou em outros enderegos que, por essa razdo, ndo sejam recebidas pela Comissao

no prazo estabelecido.

1.9.5 - Acolhida a impugnacéo, sera designada nova data para a realizacdo do certame, exceto

guando a alteragcéo nao afetar a formulag&o das propostas.

1.9.6 - As decisdes aos pedidos de impugnagéo e esclarecimentos aderem a este Edital e dele

passam a fazer parte, vinculando a Cohab Minas e os licitantes.

1.9.7 - As denlncias, peticbes e impugnacdes anbnimas, ndo identificadas ou nao

fundamentadas serdo arquivadas.

1.9.8 - A ndo impugnacgédo do edital, na forma e tempo definidos acarreta a decadéncia desse

direito.

2- DA HABILITACAO E PROPOSTA
Os documentos de habilitacdo e a proposta deverdo serdo remetidos pelo sistema eletronico

WWW.compras.mg.gov.br.
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2.1 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO

O documento de habilitacdo devera ser inserido no momento da inclusdo de sua Proposta,
devendo apresentar:

2.1.1. - SE PESSOA FiSICA:
a- Documento de identidade do licitante;
b- o comprovante do recolhimento exigido neste edital, nas condi¢cdes estabelecidas nas

Informacgdes Especificas — Item C.2, bem como nas Informacdes Gerais — Item 1.7.

2.1.2- SE PESSOA JURIDICA:

a- O comprovante do recolhimento exigido neste Edital, nas condicbes estabelecidas nas

Informacdes Especificas — Item C.2, bem como nas Informagdes Gerais — Item 2.4.1.
b- Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.

c- Documento de identidade do (s) representante (s) lega (is) do licitante com poderes para
representé-lo e que tenha (m) firmado a proposta;

d- Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e Ultima alteracéo ou instrumento consolidado,
devidamente registrados na Junta Comercial, em se tratando de sociedades empresarias e, no
caso de sociedades por acbes, acompanhado de publicacdo no Diario Oficial da ata da
assembleia que aprovou o estatuto em vigor, bem como ata da assembleia que elegeu sua

Diretoria e termo de sua posse.

e- Caso tenha ocorrido modificacdo na razdo social do licitante, no periodo compreendido
entre o contrato social e a Ultima alteracdo contratual apresentar, também, tal alteracdo

devidamente registrada.

f-  Decreto de autorizagdo, no caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente,

guando a atividade assim o exigir.

g- No caso de proposta para pagamento parcelado apresentar a Certiddo Negativa de
Distribuicdo Judicial (Férum da Comarca), com mengéo a faléncia e recuperacao judicial. Esta
Certiddo tera prazo de validade de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de sua

emissao.

2.2- PROPOSTA

2.2.1.- No caso de restricdo do licitante perante ao SERASA ou SPC, somente podera adquirir

o imével com opcao de pagamento integral a vista.
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2.2.2- O licitante apresentara a proposta da seguinte forma:

a- o proponente apresentara o Anexo Il, se optar pela forma de “PAGAMENTO INTEGRAL A
VISTA” ou;

b- o proponente apresentara o Anexo lll, se optar por “PARTE DO PAGAMENTO A VISTA e
PARTE A PRAZO”.

2.2.3- Ao formular sua proposta o licitante devera atentar, especialmente:

a- que na proposta com opcdo de “PARTE DO PAGAMENTO A VISTA E PARTE A PRAZO”
devera ser obedecido ao percentual minimo para a parcela a vista e ao prazo maximo para o
pagamento do valor restante, constantes do “Predmbulo/Informagdes Especificas” deste edital
(Item F, Alinea “b”);

b- que o valor proposto para aquisicdo do imével, objeto desta licitagdo devera ser igual ou

superior ao preco minimo de venda estipulados no Anexo | deste Edital;

Cc- que o prazo de validade da proposta sera de, no minimo, sessenta dias, contados a partir

da data marcada neste edital para o inicio da sesséao.

2.2.4- Até a data e antes do horario agendados para o inicio da sessdo, o sistema permitira

retirar ou substituir a proposta anteriormente encaminhada.

3- DA SESSAO DO CERTAME/PROCEDIMENTOS PARA JULGAMENTO DA
HABILITACAO E PROPOSTA/MANIFESTACAO PARA INTERPOSICAO DERECURSO

3.1 - Este certame ocorrera na forma eletrénica — Portal de Compras do Estado de Minas

Gerais, conforme estabelece este edital.

3.2- Conforme justificativa contida no Preambulo/Informacdes Especificas deste edital, esta
licitacdo tera o julgamento com inversdo de fases, nos termos da Lei n°® 13.303/2016 e,

portanto, seré inicialmente julgada a HABILITACAO dos licitantes.

3.3 - Para todas as referéncias de tempo contidas neste edital sera observado o horario oficial
de Brasilia — DF.

3.4 - No horério indicado no Predmbulo/Informac6es Especificas deste edital, a Comisséo
Permanente de Licitacdo da Cohab Minas - CPL iniciard a sessdo publica eletrénica deste

certame com a analise da habilitacdo dos licitantes.

3.5 - Cada licitante tera acesso, no sistema, a documentacdo de habilitacdo dos demais

participantes no certame, para andlise, apos o julgamento da CPL.

3.6 - Durante a sessao, o sistema (Portal de Compras) divulgara o resultado do julgamento dos
documentos de habilitacao realizado pela CPL, ocasido em que sera concedido o prazo de até

30 minutos para manifestacdo motivada acerca da intencao dos licitantes em interpor recurso
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contra a decisdo da CPL nesta fase da licitacéo.

3.6.1 - O prazo para a manifestacdo dos licitantes sera definido na sesséo, pela Comissao, no

chat de mensagens.

3.6.2 - Caso haja manifestacdo pela interposicdo de recurso, a licitacdo sera suspensa para a
tomada das providéncias pelos licitantes, nos termos deste edital, quanto a apresentacédo de

recursos e contrarrazées de recurso.

3.6.3 - Decaira do direito de interpor recurso, nessa fase da licitacdo, o licitante que néo

manifestar seu interesse conforme estabelecido no item 3.6, acima.

3.6.4 - Caso nao haja interesse pela interposicdo de recurso, a CPL dard prosseguimento a

sessdo, com o conhecimento das propostas.

3.7- DOS LANCES/JULGAMENTO

3.7.1- Ser4 divulgado no sistema o resultado da analise das propostas, sendo convidados os

licitantes a apresentarem lances.

3.7.2 - Durante o transcurso da sessao publica, serdo divulgados, em tempo real, o valor e
horario do maior lance apresentado, bem como todas as mensagens trocadas no chat do

sistema, sendo vedada a identificacdo do licitante.

3.7.3 - Durante toda a sessdo de lances, o sistema permitird que o licitante cubra o seu
proprio lance e ndo obrigatoriamente o de maior valor da sessdo. Nesse caso, sera

considerado como lance vencedor apenas o de maior valor.

3.7.4 - Serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, desde que sejam de proponentes
diferentes. Nesse caso, a ordem de classificacdo seguira a ordem cronoldgica de recebimento

dos lances, identificado pelo sistema.

3.7.5 - Caso o proponente nao realize lances, sera considerado o valor da proposta eletrénica

apresentada para efeito da classificacdo final.

3.7.6 - No caso de desconexao da CPL, no decorrer da etapa competitiva desta licitacédo, o
sistema eletrébnico permanecera acessivel aos licitantes para a recepcao dos lances. A CPL,

guando possivel, dara continuidade a atuagédo no certame, sem prejuizo dos atos realizados.

3.7.6.1 - Quando a desconexao do pregoeiro persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos,
a sessao sera suspensa. A sessdo tera reinicio somente apdés comunicacdo expressa aos

participantes, no Chat de mensagem.

3.7.7- Cabe ao licitante acompanhar as operacfes no sistema eletrébnico durante a
sessdo publica deste certame, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negocios diante da inobservancia de quaisquer mensagens enviadas no sistema, ou de

sua desconexao.
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3.3.7.1- A Cohab Minas né&o responderd pela desconexdo de qualquer licitante com o
sistema eletrénico e sua ocorréncia ndo prejudicara a concluséo valida da sesséo deste

certame.

3.7.8 - O sistema divulgara o inicio do tempo randémico, cuja duracao sera de 05 (cinco) até 30
(trinta) minutos, aleatoriamente determinado pelo sistema eletronico, findo o qual sera

automaticamente encerrada a recepcao de lances.

3.8 - JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

3.8.1- As propostas serdo analisadas pela CPL verificando-se o atendimento as condi¢des
estabelecidas neste edital, sendo imediatamente desclassificadas aquelas que estiverem em

desacordo com suas exigéncias.

3.8.2 - O julgamento desta licitacdo ocorrerd separadamente, por imoével, quando a licitacdo

objetivar a alienacdo de mais de um imével.

3.8.3 - Sera considerada vencedora a proposta que, atendidas as condi¢cdes estabelecidas

neste edital, ofertar o maior valor.

3.8.4 - Durante a sesséo, o sistema (Portal de Compras) divulgara o resultado do julgamento
das propostas, ocasido em que sera concedido o prazo de até 15 minutos para manifestacéo
acerca do interesse dos licitantes em interpor recurso contra a decisdo da CPL nesta fase da
licitacdo.

3.8.,5 - O prazo para a manifestacdo dos licitantes serd definido na sessdo, no chat de

mensagens.

3.8.6 - Decaird do direito de interpor recurso, nessa fase da licitacdo, o licitante que néo

manifestar seu interesse conforme estabelecido no item 3.8.4, acima.

3.9 - No caso de desconexao da Cohab Minas, quando possivel, serd dada continuidade no

certame, sem prejuizo dos atos realizados.

3.10 - Quando a desconexdo da Cohab Minas persistir por tempo superior a 15 (quinze)
minutos, a sessao do certame sera suspensa e os trabalhos somente terdo reinicio apos

comunicacao expressa aos participantes, no Chat de mensagem.

3.11 - Cabe ao licitante acompanhar as operacfes no sistema eletrénico (Portal de
Compras) durante a sesséo publica do certame ou pds desconexdo da Cohab Minas, se
for o caso, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negécios diante da

inobservancia de quaisquer mensagens enviadas no sistema.

3.12 - A Cohab Minas ndo responderd pela desconexao de qualquer licitante com o sistema

eletrbnico e sua ocorréncia ndo prejudicara a concluséo valida da sessao do certame.

3.13 - O sistema divulgaré o licitante que ofertou a melhor proposta.
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3.14 - EMPATE/PROCEDIMENTO PARA O DESEMPATE
3.14.1- No caso de empate entre duas ou mais propostas seréo utilizados os critérios de
desempate abaixo, na ordem que se encontram:

I - disputa final, em que os licitantes empatados poderédo apresentar nova proposta fechada,

em ato continuo ao encerramento da etapa de julgamento;
Il — sorteio, que sera realizado pelo sistema.

3.15 - ApOs a declaragao do vencedor, o sistema iniciara a negociacdo da proposta ofertada,
somente com o licitante vencedor, nos termos da Lei n® 13.303/2016.

3.16 - ATA DA SESSAO

3.16.1 - Da sesséo, sera lavrada ata com o registro de todos os atos do procedimento e as

ocorréncias relevantes, assinada pelos presentes.

4- RECURSO ADMINISTRATIVO

4.1 - Esta licitacdo possui duas fases para interposicdo de recurso, nos termos da Lei
13.303/2016 e o Regulamento de Licitagcdes e Contratos da Cohab Minas, sendo a primeira
relativa a fase de julgamento da documentacdo de habilitacdo e a segunda a fase de
julgamento da proposta de preco, sendo concedido o prazo maximo de 05 (cinco) dias Gteis,
em cada fase, contados da data da intimacdo do ato, para a apresentacdo de recurso

administrativo contra a decisdo da Comissao Permanente de Licitagdo da Cohab Minas.

4.1.2 - O prazo recursal somente sera concedido ao licitante se houver manifestacao acerca
de sua intencdo em recorrer, nas condigfes estabelecidas neste edital - itens 3.6 e 3.8.4,

acima.

4.1.2.1 - A intimacdo do ato (julgamento da habilitacdo ou proposta de preco) correrd na

sessao do certame, no sistema eletrbnico, nos termos dos itens 3.6 e 3.8.4, acima.

4.2 - Os demais licitantes ficardo automaticamente intimados a apresentar contrarrazfes de

recurso no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do término do prazo do recorrente.

4.3 - As razdes de recurso e as contrarrazdes deverdo ser anexadas eletronicamente em local

indicado no Portal de Compras — MG.
4.4 - A Comissédo Permanente de Licitagdo podera:
4.4.1 - motivadamente, reconsiderar sua decisao;

4.4.2 - motivadamente, manter sua decisdo, encaminhando o recurso a autoridade competente.
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4.5- Os recursos terdo efeito suspensivo e seu acolhimento importaré a invalidagdo apenas dos
atos insuscetiveis de aproveitamento, exceto quando manifestamente protelatoérios ou quando

a comissao reconsiderar sua decisao.

4.6 - Os recursos serdo decididos no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sendo a decisdo

comunicada ao recorrente, por escrito.

4.7- Os recursos apresentados em local diverso ndo seréo considerados.

5- CONVOCAGAO PARA COMERCIALIZACAO DO IMOVEL/PAGAMENTO

5.1- O licitante vencedor serd convocado, por escrito, para a comercializagdo do imovel,

devendo, inicialmente, apresentar os documentos relacionados no Anexo IV deste Edital.

5.1.1- AQUISICAO COM PAGAMENTO PARCELADO

Apbs o recebimento da documentacdo — Anexo IV, a Cohab Minas remetera o instrumento
contratual ao licitante vencedor, bem como o boleto relativo & parcela proposta a vista. O
licitante devera devolver o instrumento contratual, devidamente assinado, juntamente com o
boleto quitado, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados a partir da data do seu
recebimento, sob pena de cancelamento da operacdo e consequente perda do recolhimento
efetuado quando de sua participacao neste certame. A escritura do imével adquirido somente

sera concedida apés a quitacao total do valor proposto.
5.1.2 - AQUISICAO COM PAGAMENTO A VISTA:

A Cohab Minas remetera o boleto para o pagamento integral do valor proposto, devendo ser
efetuado no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados a partir da data do seu recebimento,
sob pena de cancelamento da operagdo e consequente perda do recolhimento efetuado
guando de sua participacdo neste certame. Confirmado o pagamento, a Cohab Minas adotara

as providéncias necessarias a emissao da escritura do imovel.

5.2 - E facultado & Cohab Minas quando o licitante classificado em primeiro lugar néo atender &
convocacgdo, no prazo e condicdes estabelecidos neste edital, convocar o (s) licitante (S)
remanescente (s), na ordem de classificacdo, para manifestacdo acerca do interesse em
adquirir o respectivo imével, nas mesmas condi¢Bes propostas pelo primeiro classificado,
inclusive quanto ao preco e forma de pagamento, nos termos da Lei n° 13.303/2016 — art. 75 -
§291.

5.2.1- A Cohab Minas néo se obriga a convocar todos os licitantes remanescentes.
5.3 - A Cohab Minas nédo se responsabilizara por enderecgo errdneo fornecido pelo proponente.

5.3.1- No caso de alteragéo de endereco, o proponente/adquirente do imdvel devera comunicar

por escrito, imediatamente, & Comissdo Permanente de Licitacdo da Cohab Minas, com
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identificacdo do nimero desta licitacao.

6- DISPOSICOES FINAIS

6.1 - A assinatura da escritura definitiva somente ocorrera apds o integral recebimento, pela
Cohab Minas, do valor devido relativo a compra do imovel.

6.2 - O adquirente do imével fica responséavel pelo Registro Contrato, ficando sob sua exclusiva
responsabilidade todos os tributos e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o (s) imovel (is) objeto desta licitacdo, especialmente os emolumentos cartorarios,

taxas e 0 imposto de Transmissado de Bens Imdveis “inter vivos” — ITBI.

6.3 - Os casos omissdo serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Licitagdo da Cohab

Minas.

6.4 - A Comissdo Permanente de Licitagdo da Cohab Minas, no julgamento desta licitagao,
poderd relevar omissfes puramente formais e sanar erros ou falhas que ndo alterem a
substéncia das propostas, dos documentos e de sua validade juridica, mediante despacho

fundamentado, acessivel a todos os interessados.

6.5 - A Cohab Minas podera revogar ou anular esta licitagdo, nos casos previstos em lei, antes

da assinatura do contrato, sem que caiba aos proponentes direito a qualquer indenizacao.

6.6 - Os licitantes ndo tém direito a reclamacdes relacionadas com o desconhecimento das

condicdes estipuladas neste edital.
6.7 - Na contagem dos prazos concedidos neste Edital:
| - Exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do vencimento.

Il - Sé se iniciara e expirara em dia de expediente na Cohab Minas.

Belo Horizonte, 18 de marc¢o de 2021.
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ANEXO |

Discriminacéo do imovel e pre¢co minimo de venda

BAIRRO NOVO CENTRO - SANTA LUZIA/MG

18

N° do lote " Preco Minimo
no Portal | Médulo | Quadra | Lotes que compdem o Mddulo | Area (m?) Situacéo &
deVenda (R$)
Compras
1 1 6 Lote 1 ao 8; lote 12 a0 17 5.093,04 Livre 1.688.957,27
2 2 15 Lote 1 ao 38 (quadra inteira) 10.151,83 Livre 3.729.361,33
Lote 1 ao lote 7; Lote 11 ao lote
3 3 16 17; lote 21 ao lote 26 e lote 30 7.068,27 Livre
ao lote 37 2650172,03
4 4 17 Lote 1 ao lote 4 1.018,67 Livre 381.372,08
5 5 17 Lote 5 ao lote 7 750,00 Livre 281.736,75
6 6 17 Lote 8 ao lote 10 750,00 Livre 281.736,75
7 7 17 Lote 11 ao lote 13 750,00 Livre 281.736,75
8 8 17 Lote 14 ao lote 16 750,00 Livre 281.736,75
9 9 17 Lote 17 ao lote 19 750,00 Livre 281.736,75
10 10 18 Lote 2 250,00 Livre 93.912,25
11 11 18 Lote 3 250,00 Livre 93.912,25
12 12 18 Lote 4 250,00 Livre 93.912,25
13 13 18 Lote 5 250,00 Livre 93.912,25
14 14 18 Lote 7 250,00 Livre 93.912,25
15 15 18 Lote 8 250,00 Livre 93.912,25
16 16 18 Lote 9 250,00 Livre 93.912,25
17 17 18 Lote 10 382,75 Livre 133.547,79
18 18 19 Lote 1 ao lote 23 (quadra inteira) 5.896,08 Livre 2.204.536,77
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ANEXO Il - CARTA PROPOSTA PARA PAGAMENTO INTEGRAL A VISTA
, de de
(Local) (Dia) (Més) (Ano)
Cohab Minas
REF.: LICITACAO ELETRONICA COHAB MINAS 010/2021

Prezados Senhores,

Encaminho proposta objetivando a aquisigio, para PAGAMENTO INTEGRAL A VISTA, do

Lote da Quadra

indicar o n°do lote indicar o n° do lote por extenso indicar o n°da quadra indicar o n® da quadrapor extenso
([oYo%=11174= To [0 1 [0 PN , N0 MUNICIPIO dE..evveviieiiiiiiiiie e IMG.

O valor de minha proposta é de R$

( )

Informo, ainda, que visitei o imdvel e estou ciente de sua localizagdo, situagdo, condi¢cdes e caracteristicas e que, no caso de
invasdo do imdvel proposto a retirada do invasor é de minha inteira responsabilidade, eximindo a Cohab Minas de quaisquer
6nus ou providéncias judiciais ou extrajudiciais; estou ciente de que existindo valores em atraso devidos a CEMIG, COPASA
e PREFEITURA LOCAL declaro-me informado do fato, assumindo de modo expresso a responsabilidade pela quitagdo das
importancias devidas, eximindo a Cohab Minas de quaisquer 6nus para a regularizacdo; declaro que obtive todas as
informacdes necessérias a formulacdo de minha proposta e conheco e aceito todas as condicdes estipuladas no
edital de Licitagdo Eletrdbnica Cohab Minas 010/2021, principalmente que, caso seja classificado em primeiro lugar e
ndo atenda a convocagdo para a comercializacdo do imovel, perderei, em favor da Cohab Minas, a quantia depositada
guando de minha participacdo nesta licitagdo. Caso minha proposta ndo seja classificada em primeiro lugar a devolucdo do
valor depositado devera ocorrer na forma abaixo assinalada:

(OBSERVAGAO: O PROPONENTE DEVERA ASSINALAR COM “X” A OPGAO DESEJADA).

No prazo de até 15 (quinze) dias, ap6s a divulgacdo do resultado da licitacdo, o valor devera ser
devolvido na sede da Cohab Minas, em Belo Horizonte. Estou ciente que é de minha responsabilidade
solicitar a devolugao.

Autorizo a Cohab Minas a efetuar a devolugdo por meio de depdsito bancario, no prazo de até 15 dias
ap6s a divulgacdo do resultado da licitagdo, na conta abaixo. Estou ciente que é de minha
responsabilidade solicitar a devolugéo:

Nome ou denominacgao Social dO tItUIAr da CONTAL .......coueiiiiiiiiiee e e st

(O3 2] Se 1V M@\ | =N o (o 111 V1 =T o F= Weto ] o] r- Lo PO P PRSPPI

(Assinatura do proponente. No Caso de Pessoa Juridica assinatura de seu representante legal)

DADOS PO PROPONENTE:
(ATENCAO: o proprietario do imdvel na escritura serd o proponente. A Cohab Minas ndo aceitara pedido para substituicdo do
proponente)

Nome Completo ou denominagé&o social:

(legivel)
CPF ou CNPJ: DOC. DE IDENTIDADE:
Endereco: Ne°
Bairro: FONE: FIXO ( ) CELULAR: ( )

Municipio: CEP E-MAIL
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Il - CARTA PROPOSTA PARA PARTE DO PAGAMENTO A VISTA E PARTE A PRAZO

AVA

ANEXO

(Local) (Dia) (Més/Ano)
Cohab Minas
REF.: LICITACAO PRESENCIAL COHAB MINAS 010/2021
Prezados Senhores,

Encaminho proposta objetivando aquisi¢do, para PAGAMENTO DE PARTE A VISTA E PARTE A PRAZO, do

Lote da Quadra

indicar o n°do lote indicar o n° do Iote por extenso  indicar o n°da quadra indicar o n° da quadra porextenso

localizado NO .......coevvvvveieeieee, , NO MUNICIPIO d€...ccoviiiieiiiieiiiee e IMG.
O valor de minha proposta é de R$
( com
pagamento da seguinte forma:
% ( por cento) do valor proposto acima a vista e o restante em
( ) parcelas mensais.

O minimo para o0 pagamento a vista é de 10% sobre o valor proposto e 0 maximo para o prazo do financiamento é de até 6
parcelas mensais).

Informo, ainda, que visitei o imOvel e estou ciente de sua localizagdo, situacdo, condi¢cbes e caracteristicas e que, no
caso de invasdo do imdvel proposto a retirada do invasor é de minha inteira responsabilidade, eximindo a Cohab Minas
de quaisquer 6nus ou providéncias judiciais ou extrajudiciais; estou ciente de que existindo valores em atraso devidos a
CEMIG, COPASA e PREFEITURA LOCAL declaro-me informado do fato, assumindo de modo expresso a
responsabilidade pela quitacdo das importdncias devidas, eximindo a Cohab Minas de quaisquer 6nus para a
regularizacdo; declaro que obtive todas as informacdes necessarias a formulacdo de minha proposta e conheco e
aceito todas as condigbes estipuladas no edital de Licitagdo Eletronica Cohab Minas 010/2021,
principalmente que, caso seja classificado em primeiro lugar e ndo atenda a convocagdo para a comercializagdo do
imovel, perderei, em favor da Cohab Minas, a quantia depositada quando de minha participacédo nesta licitacdo. Caso
minha proposta ndo seja classificada em primeiro lugar a devolugdo do valor depositado devera ocorrer na forma abaixo
assinalada:

(OBSERVAGAO: O PROPONENTE DEVERA ASSINALAR COM “X” A OPGAO DESEJADA).

No prazo de até 15 (quinze) dias, apds a divulgacdo do resultado da licitagdo, o valor devera ser
devolvido na sede da Cohab Minas, em Belo Horizonte. Estou ciente que é de minha responsabilidade
solicitar a devolugéo.

Autorizo a Cohab Minas a efetuar a devolugéo por meio de depdsito bancario, no prazo de até 15 dias
apos a divulgacgao do resultado da licitagdo, na conta abaixo. Estou ciente que € de minha
responsabilidade solicitar a devolucéo:

(@1 =] =R TV @\ | =0 o [0 35 1] (F] F=T g0 F= W oto ] 1] x= AR

(Assinatura do proponente. No Caso de Pessoa Juridica assinatura de seu representante legal)

DADOS DO PROPONENTE:
(ATENCAO: o proprietario do imével na escritura serd o proponente. A Cohab Minas néo aceitara pedido para substituicdo do
proponente)

Nome Completo ou raz&o Social:

(legivel)
CPF ou CNPJ: DOC. DE IDENTIDADE:
Endereca: N°
Bairro: FONE: FIXO ( ) CELULAR: (_)

Municipio: CEP E-MAIL
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ANEXO IV - DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS PELO LICITANTE VENCEDOR

1- QUE OPTAR PELO PAGAMENTO DE PARTE A VISTA E PARTE APRAZO:
1.1- PESSOA FISICA (candidato e conjuge):

1.1.1- Copia da Carteira de Identidade.
1.1.2- Cépia do CPF.

1.1.3- Prova de Estado Civil:

a- se casado: apresentar a certiddo de casamento;

b- se separado ou divorciado: apresentar a certiddo de casamento com a averbacgao da separacéo
ou do divorcio, conforme for o caso;

C- se vilvo: apresentar a certiddo de casamento e 6bito; d-

se solteiro: apresentar a certiddo de nascimento.

1.1.4- Comprovante de Rendimentos:

a- se assalariado, apresentar:

. 0s trés ultimos contracheques (caso tenha hora extra ou outras vantagens, apresentar os seis
tltimos contracheques.

. Carteira Profissional (cOpia das péaginas com a foto, qualificacdo civil, contrato de trabalho,
alteracdo salarial, opcdo do FGTS, PIS).

b- se ndo assalariado: apresentar a declaracdo de autbnomo (modelo préprio) com assinatura de
duas testemunhas.

c- Aposentado/pensionista: copia da Carta de Concessdo do Beneficio e do Ultimo extrato
trimestral.

OBSERVACOES:
1. o candidato e cénjuge ndo poderdo possuir restricdo cadastral junto ao SPC/SERASA.
2. O candidato e cbnjuge deverdo estar com o CPF regular perante a Receita Federal.

1.2- PESSOA JURIDICA:

1.2.1- Ato constitutivo estatuto ou contrato social (e suas altera¢des) devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de
publicagdo no Diario Oficial da ata da assembleia que aprovou o estatuto em vigor, bem como ata
da assembleia que elegeu sua Diretoria e termo de sua posse.

1.2.2- CNPJ da empresa, Carteira de ldentidade e CPF dos sécios.

1.2.3- Balanco Patrimonial, assinado por contador (com anotacdo do numero de seu CRC) e
demonstra¢gfes contabeis do Ultimo exercicio social determinado no contrato ou estatuto social da
empresa, com demonstracdo de boa situacdo financeira da empresa (resultado do exercicio,
demonstragdo de lucros ou prejuizos acumulados). Devera ser apresentado o livro original para
conferéncia pela COHAB MINAS.

2- QUE OPTAR PELO PAGAMENTO INTEGRAL A VISTA
2.1- PESSOA FISICA (candidato e cbdnjuge): apresentar a documentacdo relacionada nos itens
1.1.1,112e1.1.3

2.2- PESSOA JURIDICA: apresentar a documentac&o relacionada nos itens 1.2.1, 1.2.2.
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ANEXO V — MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL N°
XXXXXXX QUE ENTRE S| CELEBRAM A COMPANHIA DE HABITAGCAO DO ESTADO DE MINAS
GERAIS — COHAB MINAS E ALEXANDRE FERREIRA DE SOUZA JUNIOR, DECORRENTE DA
LICITACAO ELETRONICA n° 001/2021 - LEI FEDERAL n° 13.303/2016 E DEMAIS
LEGISLAGOES PERTINENTES.

Por este instrumento particular, com for¢a de escritura publica, em razdo da permissibilidade prevista
no paragrafo 5° do artigo 61 da Lei Federal n° 4.380, de21/08/1964, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n° 5.049, de 29/06/1966, a COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS
GERAIS — COHAB MINAS, sociedade andnima de economia mista estadual, com sede na Cidade
Administrativa Presidente Tancredo Neves — Rodovia Papa Joao Paulo II, n° 4001, Edificio Gerais —
14° andar — Bairro Serra Verde, em Belo Horizonte, inscritano CNPJ/MF sob o n°. 17.161.837/0001-
15, na condicdo de PROMITENTE VENDEDORA, doravante, simplesmente designada e
representada por seu Presidente, Bruno Oliveira Alencar, brasileiro, casado, administrador publico,
Carteira de Identidade n°® MG-10.836.117, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob
n°.014.218.926-00 e por seu Diretor Técnico, Walter Melo de Abreu, brasileiro, casado, engenheiro,
carteira de identidade n°.M-8.711.985, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob n°.032.579.956-
36, ambos com endereco profissional na sede da Cohab Minas, em Belo Horizonte/MG, e o senhor
................................................................ , brasileiro, <estado civil>, portador do RG n°® XXXXXX,
expedido pela SSP/MG, inscrito N0 CPF SO 0 N% ..o, , residente
€ dOMICIHAAO ...ceveiieeiiie e y MG, CEP: .o, , ha condicdode
PROMITENTE COMPRADOR, e assim, doravante, simplesmente designado(a), tém entre si
ajustada e contratada a presente operacdo de Promessa de Compra e Venda de bem imovel,

mediante as clausulas e condi¢desseguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — IMOVEL OBJETO DO CONTRATO E SEU REGISTRO

1.1. Por forca do registro geral da matricula n° ................ livro n°....., lavrado no Cart6rio de
Registro de Imoveis da Comarca de ........cccccceeeeeenne € a Promitente Vendedora senhora e
legitima proprietéaria, livre e desembaracadamente de quaisquer 6nus, do imével constituido
por:

1.2. Por este instrumento as partes pactuam a compra e venda do mencionadoimoével.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REGIME LEGAL E NORMAS APLICAVEIS
2.1. Aplicam-se a este contrato as normas consubstanciadas na Lei Federal n°.13.303/2016; Cadigo

Civil de 2002; e demais normas pertinentes, regendo-se ele também pelas condi¢des estabelecidas
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no edital da Licitacdo Eletr6nica CohabMinas n°.xxx/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO DA COMPRA E VENDA
3.1. Combinou a PROMITENTE VENDEDORA com o ora PROMITENTE COMPRADOR a venda do
imovel descrito e caracterizado na clausula primeira supra, venda essa que se faz pelo preco justo,

certo e acordado de RS$.......ccooiiiiiiiiiii e , preco esse a ser pago

CLAUSULA QUARTA - DA ATUALIZACAO DO PRECO

4.1. Fica estabelecido que o saldo devedor do preco da presente operacao e, ainda, quaisquer outros
valores previstos neste Contrato serdo atualizados, no dia correspondente ao de assinatura deste
instrumento, mediante aplicacdo dos mesmos indices do IPCA.

CLAUSULA QUINTA — DA TRANSFERENCIA/OUTORGA DE ESCRITURA:

5.1. Findo o prazo contratual e desde que pago integralmente o valor acordado, a PROMITENTE
VENDEDORA outorgara ao PROMITENTE COMPRADOR ou a quem for por ele indicado a escritura
definitiva de transferéncia do imovel ora compromissado, dando lhe quitag&o total do prego, correndo

as custas exclusivasdo adquirente todas as despesas com a celebragdo da escritura e seu registro.

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento a vista ora ajustado se fard na sede da Cohab Minas ou onde esta indicar.

Paragrafo Unico: O atraso no pagamento da parcela Unica sujeitard o (a) PROMITENTE
COMPRADOR(a) ao pagamento do acréscimo de juros de mora de 1% (um por cento) ao més; 21
0,033 (trinta e trés milésimos por cento) ao dia e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
além dos juros compensatorios, ficando certo que o atraso correspondente a 3 (trés) prestacdes
acarretara o vencimento antecipado do contrato, podendo este ser executado, ourescisdo, de pleno
direito, deste ajuste, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial,
sujeitando o(a) PROMITENTE COMPRADOR(a) a perda do correspondente & 10% (dez por cento)
sobre o valorproposto, devidamente atualizado pelos indices do IPCA, desde a data de assinatura

deste instrumento até a data de sua rescisao.

CLAUSULA SETIMA — DA POSSE

7.1. O PROMITENTE COMPRADOR ¢, desde ja, imitido na posse precaria do imével que ora lhe é
compromissado, correndo a sua conta exclusiva, doravante o pagamento de todos os impostos, taxas
e contribuigcbes que recaiam ou venhama recair sobre ele e bem assim, as taxas de agua, luz, esgoto,
energia elétrica e quaisquer outras sobre o imdvel, incidentes ou que o vierem a ser,
comprometendo-se a apresentar a PROMITENTE VENDEDORA o0s comprovantes dos respectivos

pagamentos.

CLAUSULA OITAVA — DAS EDIFICACOES
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8.1. Dependera de prévio e expresso consentimento da PROMITENTEVENDEDORA a edificacédo de
benfeitorias que, se permitidas, ao imével aderirdo,ainda que Uteis ou necessérias, sendo defeso ao
PROMITENTE COMPRADOR alegar direito de retencéo e/ou indenizagéo.

CLAUSULA NONA - DO FORO
9.1. Fica eleito o foro da Comarca de situacdo do imével, para solucdo de qualquer pendéncia
relacionada a este contrato ou dele decorrente.

E por estarem as partes justas e acordadas, lavrou-se o presente TERMO assinado de forma
eletrbnica, via Sistema Eletronico de Informacdes (SEI-MG), perante as testemunhas, que também o

assinam.

Belo Horizonte, de xxxxx de 2021.

P/ PROMITENTE VENDEDORA - COHAB MINAS:

BRUNO OLIVEIRA ALENCAR
Presidente

WALTER MELO DE ABREU
Diretor Técnico

PROMITENTE COMPRADOR:

XXXXXX XXX XX XX XX XX XX XX XXX XX XX XXXXX

TESTEMUNHAS:

12 22
Nome: Nome:
CPF: CPF:

RG: RG:



